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CHAMBRE

D'AGRICULTURE
PYRENEES-ATLANTIQUES

Si ge Social

124 boulevard Tourasse

64078 PAU CEDEX

T®I : 05.59.80.70.00

Email : accueil@pa.chambagri.fr

Affaire suivie par :

Gazlle BENCE

Portable : 06.09.48.67.63

Secr®tariat : 05.59.80.70.14
Email

g.bence@pa.chambagri.fr

Communaut® diAgglom®ration Pays-Basque
Monsieur le Pr®sident

DGA STAH Direction de la Planification et
service ADS

15 avenue Mar®chal Foch

64100 BAYONNE

Hasparren, le 23 septembre 2025

Objet : Avis PLUi Sud Basse Navarre
Monsieur le Pr®sident,
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Note Technique

Contact initial : CAPB

Référence dossier : Notification pour avis du projet PLUi Sud Basse Navarre

THEMATIQUE : Projet de PLUi du territoire Sud Basse Navarre arrété pour avis aux personnes publiques associées
DATE DE RECEPTION : 15/07/2025

DELAI DE REPONSE : 3 mois

AVIS technique du 06/10/2025 de la DIRECTION DES ROUTES ET INFRASTRUCTURES DE MOBILITES

POINT N°1 : EMPLACEMENT RESERVES
Avis CD 64 :

Observations pour :

E Commune Saint-Etienne-de-Baigorry
RD 948 :
A Réf: piéce 4.2-réglement graphique_ planche A_ Feuille 16

E [SYLNES Sil-yl LN2LNS(S Rdz /2yaSit 5SLIMISY Syl adLLNSaai2y RS #9w-SEB1 sur la
piéce graphique.




N
PYRENEES
ATLANTIQUES

POINT N°2 : POINT SUR LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT (OAP SECTORIELLES HABITAT ECO) :
ACCES ET MODALITES

U Suivant le reglement de voirie départementale (maj juillet 2021)
E ARTICLE 25. AUTORISATION ¢ wo{¢wL/¢Lhb 501 //9{
E ARTICLE 26. AMENAGEMENT DES ACCES

Nota : pour les OAP sur lesquelles les acces ne sont pas représentes, il devra étre précisé, avant le dépot des
I-zi2Wal-ii2ya Ruziol-yraY'S, fiSyRi2ii SEI-0i projeté des acces sur les routes départementales au gestionnaire de la
voie (UTD BNS).

Commune de AHAXE-ALCIETTE-BASCASSAN

OAP:
Accés et desserte / mobilité
- 583aSNaN €S aS00Sdzll LM dzyS @21S T20Y 1yl dzy 620z0£1-3S SyaliS 1 li2aziS RSLIMISY SyailS Iz y2UR Sii fl-0054 & flI-
a1tS 02 Y Y dzy14S £ 1S4l
- Prévoir un cheminement doux (piétons / cycles) le long de la voie créée et aux abords du secteur, permettant
la sécurisation de ces déplacements

Schéma d’aménagement

AVIS CD 64 :

1018 T1-0201-0fS L2zl dzy 10084 adzl fl- wSmy &2dz8 NSESIES RS fI- G1-IRI-i2y RS f1SyRi2ii SEIOG par le gestionnaire de la
voirie départementale de 12 y1iS ¢SOKyAljizS SSLIMISY Syal-S . 1-44S bIgIHNS Si {20650

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale, visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
crées, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.




PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de ASCARAT

OAP « secteur bourg » :
Acces et desserte / mobilité

Desservir les secteurs directement par les voies existantes en mutualisant les entrées

Prévoir des aménagements pour les modes doux (piétons, cycles) pour favoriser les liaisons avec le Odzdzl de
bourg

Schéma d’aménagement

ASCARAT OAP BOURG

PROGRAMME : mixte.
SUPERFICIE DE LOAP - 12 Ho

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT - de 104 15,

PERWETRE SOUVIS A OAP HASITATIVAXTE

'DESSERTE ET MOBILTE
=== Modes dou

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES
MIXITE FONCTIONNELLE T SOCIALE RECHERCHEE
=

AVIS CD 64 :
Avis favorable pour :

Phases A et B : 1 seul accés commun autorisé sur RD 303.
Phase C: I'accés devra étre réalisé sur la partie Ouest de la parcelle.

Commune de BUSSUNARITS-SARRASQUETTE

OAP « secteur EST » :
Acces et desserte / mobilité

- Desservir le secteur par le che[nin rural de 0dZdz\l de bourg
wSldz00dz0SN £S OKSY iy Nazil-£ SERGG1-YE Iz y2UR Rdz 4S00Sazl) £ @201-i12y RIKI-0Mil-i hyaSY SRAFIS

Schéma d’aménagement

BUSSUNARITS-SARRASQUETTE OAP BOURG

PROGRAMME : habila!
SUPERFICIE DE LOAP - 054 Ho

DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT : de 104 15
loghs/ha

PERIMETRE SOUMIS A OAP HABTAT/MIXTE

H .
ISERTION ARCHITECTURALL 81 URBAING
Espoce commun poysagé

K s
2r

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
AGERE

&

lont & voloror

AVIS CD 64 :
Avis favorable par un acces existant.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale RD 120 visant a garantir la sécurité des nouveaux
acces crées, seront réalisés aux frais du petitionnaire.




PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de BUSTINCE-IRIBERRY

OAP « secteur NORD » :

Acces et desserte / mobilité

- adddl-6aSN £5& 10053 RSz f24:S40 Raz dSNI-y

- {SOdnasH 154 0KSY lySY Syfia Lisizyax0e0tsa S t2y3 RS4 2154 Ru1-0084
- wSalNGOldzNSH £I- G218 ROI-0088 RSLIGZIE I- W5 MHM

Schéma d’aménagement

RD 121

AVIS CD 64 :

Avis favorable par un acces existant.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale, visant a garantir la sécurité des nouveaux
acces creés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

Commune de CARO

OAP:

Acceés et desserte / mobilité

=[S £1- RS&aSHiS Raz aS0S £ RSaE 110084 Y dziidzI-13S RSLIdziA I- G215 02Y Y dzy14S ¢ 1S4

- {SOdMmasH £S OS24zl SyaS I- 3215 02 Y'Y dzy14S Sii I N2z0S RSLIMIGSY SyalS nam LI S Y ISy Rudzy” SaLII-0S

verts
Schéma d’aménagement
AVIS CD 64 :

Avis favorable.

Pas d'accés direct sur la RD401.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés et carrefour existant, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

SN



A

PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de ESTERENCUBY

OAP :

Acces et desserte / mobilité

- Limiter a un seul accés la partie nord depuis la voie Harathequetaco Malda

Desservir la partie sud de la premiére phase par une voie en impasse depuis la voie communale

Schéma d’aménagement

ESTERENCUBY

DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOAMNANTE DHABITAT : co 10 3 16
logts/ha

FORME GRBANE £ TYPOLOGHS BATES
MR FOMCTIONNELLE I SOCIALE RRCHACHTR.
=2

AVISCD 64 :
Avis favorable
Pas d'acces direct sur la RD301.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

Commune de HOSTA

OAP:
Acces et desserte / mobilité

Desservir le secteur par une voie interne créée sur un axe est-20zSa( Y 0LISASY0S Rudzy SY LII-0SY Syl NISaSIgs +
120,540 Li2adlyl £ (SIY"S LISIY SGiNS doy 526206135 BiIIS Sy 08yIS 6242130
- Limiter a un accés depuis laRD

Schéma d’aménagement

PROGRAMME : habitot
SUPERFICIE DE LOAP :0.38 Ho

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT : de 8 & 10
logts/ha

PERIMETRE SOUMIS A OAP HABTAT/VIXIE
ATITRE INDICATIF

B3 Emoiocsment ésenvé

AVIS CD 64 :

Avis favorable sous réserve de créer un seul acces sur la RD c6té SUD de la parcelle en assurant une distance de
visibilité acceptable (80 m minimum). Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale, visant a
garantir la sécurité des nouveaux accés créés, seront realisés aux frais du pétitionnaire.




PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de IHOLDY

OAP « secteur Est » :
Acceés et desserte / mobilité
- Limiter & une seule sortie sur la Route Départementale

- S0y SiiinS tiSEiSyai2y Raz aS00Sdzl Iz y2UR LI £1- OUSI-ii2y RS 02yy/SEi2y BhI-IS RSaaSIAI-YE £ dS0Y'S dzyS 4502yRS

LKI-4S RS fi2LISNI-ii2y”
Schéma d’aménagement

IHOLDY OAP EST

PROGRAMME  habitat

SUPERFICIE DE LOAP : 1.3 Ha

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE DHABITAT : de 15 & 20
logts/ha

PERIETRE SOUMS A OAP HABTAT/MITE

DESSERTE £ MOBILITE

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES
MIXITE FONCTIONNELLE £ SOCIALE RECHERCHEE
Hobit aro
Hab

Lafocalsation des ypologies bofies est indiauée
de maniére Nustitive,

AVIS CD 64 :
Avis favorable pour un seul accés au carrefour de la RD8 et la voie communale.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

Commune de IRISSARRY

OAP « secteur Nord » :
Acces et desserte / mobilité

- 5S8aa50@M 0S40 Rz aS0(Sazi FNOS £ dzy”Y 14EE1-3S GHI-NS hyiShyS Sii 12454k Raz a500Sdzl LI dzyS §21S Sy Y Lil-4aS
- Limiter & un seul acces depuis la Route Départementale

Schéma d’aménagement

IRISSARRY OAP NORD @

PROGRAMME : habltat

SUPERFICIE DE LOAP : 272 Ha

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES.
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT - do 15 .20
fogty/ma

PERIMETRE SOUMIS A OAP HABITAT/VXIE

'DESSERTE ET MOBILI

FORME URBAINE £1 TYPOLOGIES BATIES
MIXITE FONCTIONNELLE £ SOCIALE RECHERCHEE
=

Lalocalation des lypologies baties est indiquée.
e maniére Vustrafive,

AVIS CD 64 :
Avis favorable 3243 NS&SIFS Ridzy aSazt accés sur RDS.
Acces Phase B non autorisé en sortie sur RD8.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.




PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de JAXU

OAP « secteur Quest » :
Acces et desserte / mobilité

Schéma d’aménagement

Desservir le secteur par le nord-2d:540 G- fl- wSHn Sy Y dzidzI-fial-yi 1-0054 RSLidzia £5 OKS Yy SEAal -y

JAXU OAP OUEST

PROGRAMME : habitat
SUPERFICIE DE LOAF : 0.72 Ha

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT : do 108 15

PERWVETRE SOUMSS A OAP HABITAT/MIXTE

A TITRE INDICATIF
B Emplocement résené

Voie de deserle lacale
T voio exisonte & oménoger
FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE RECHERCHEE
Habitot intermédiare

{per e
INSERTION ARCHITECTURALE ET URBAINE
T Espace commun payioge

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
INSERTION PAYSAGERE

£ Algnement dtarbre & créer
Hao paysogiee & cber
NN Retraits paysogés, jercing et cosurs diiots

TRAME ENVIRONNEMENTALE EXISTANTE

' Arbre & préserver

PHASAGE

T="! puas A
pus}
ot PHASER

La localsation des fypologies baties est iniquée
de maniédre ustrative.

AVISCD 64 :

Commune de LASSE

OAP « secteur Quest » :
Acces et desserte / mobilité

Schéma d’aménagement

Avis favorable pour un seul accés sur la RD22 par I'accés existant (mutualiser les accés).

- Desservir la partie e Rdz 450054z LI ©1-0084 SEA&( 1y RSLIGzAE fI- w5 L 1540

Ca— | O

PROGRAMME : habilat
SUPERFICIE DE L'OAP : 0.85 Ha

DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT : do 108 15
logts/ha

PERIMETRE SOUME A OAP HABITAT/MITE

DESSERTE ET MOBILITE
- Modes doux

Voin @ sens uniue l
T Vol orte s eoger '
FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES %,f".
aTE FONC o

SOCIALE RECHERCHEE A
=

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
N PAYSAGERE
o paysagan & croer
AN Retraits paysogds, jordins et cosurs diots
TRAME ENVIRONNEMENTALE EXISTANTE
Arore & présenvar
Mo paysagere existonte.
PHASAGE

TV purse a
foui
PHASE D

'mm

0 20

Lalocalsation des ypalogies baties est indiquée
de monive dustative.

%
-
<

]

=~~~ PHASEB

ol
ot A

AVISCD 64 :

Avis favorable pour un seul accés sur la RD403 par I'accés existant.




PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de LECUMBERRY

OAP:
Acces et desserte / mobilité

- tSUY'SiinS RSa 624:0f1-3Sa GA-NSA L RSaaSUAM €S aS00Sdzi SylS €S Odzdzil RS fi2LSHI-i2y St fI- wsmy Iz y2IR
(emplacement réservé prévu pour permettre cette desserte)

Schéma d’aménagement
, Y

PROGRAMME : habitat
SUPERFICIE DE L'OAP : 072 Ha

DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT : de 8 & 10
loghs/ha

RD 18

PERIMETRE SOUMIS A OAP HABTAT/MIXTE

'DESSERTE ET MOBILITE
== hodes coux

Vot e st becs

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE RECKERCHEE

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
IERTION PAYSAGERE

<Xk, Algnement dorre & crber
S kot payiagss, jordine of

i
1 Prases

i 40m :”
o maniore Bobotve. i : 3 { h N ’)/;
AVISCD 64 :

Avis favorable pour un seul accés sur la RD18 par I'accés existant (mutualiser les acces).

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

Commune de OSSES

OAP « secteur Bourg » :
Acces et desserte / mobilité

- /NSSN dzyS O2yySEi2y't 0S4 Rz 4500Sdzi Syins I- ws Si 8 y2URE (0I-6SNAl-yE £5 LIMIO RaNN2E1-4S3I-.
Schéma d’aménagement

(OSSES OAP BOURG

PROGRAMME : habita!
SUPERFICIE DE L'OAP : 282 Ha

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE DHABITAT : de 15 & 20
fogts/ha

FERIMETRE SOUNIS A OAP HABTAT/MIXTE

'DESSERTE ET MOBILITE

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

PAYSAGERE
Halo paysagars & crésr
frois poysagés. jorains ef cosurs diiots
B Espoc y

Lo locafsafion des fypologies baies es! indiquée.
e maniére llustative,

AVISCD 64 :
Avis favorable.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.




A

PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de OSSES

OAP « secteur Ouest » :
Acces et desserte / mobilité
- wSalNdOGaNSH £S OKSY 1y RI0084 Iz y2IR
- Limiter & un seul accés nouveau depuis la Route Départementale 8

Schéma d’aménagement AT ;'

‘OSSES OAP QUEST

PROGRAMME : habitot

SUPERFICIE DE LOAP : 0.85 Ka.

DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR LES
SURFACES A DOMINANTE D'HABITAT : de 15 & 20

PERWETRE SOUMIS A OAP HABTAT/MIXTE

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES
MAXITE FONCTIONNELLE T SOCIALE RECHERCHEE

(povilcnaie ef ntemédiare]
INSERTION ARCHITECTURALE £ URBANE
§l Espace commun paysogé

@ v
TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
s

icée pysnigiea & créer
A Reraits paysogés, jordins ef coeurs diots
TRAME ENVIZONNEMENTALE EXISTANTE

[~ Yh—

Lo locaisatian des fypologies bafies est inaiquée
de maniéee Wustrative.

AVISCD 64 :
Avis favorable.

Un seul accés sur RD 8 sera autorisé pour les phases A et B.

Commune de OSTABAT-ASME

OAP « secteur Quest » :
Acces et desserte / mobilité

- Sécuriser le carrefour entre la RD508 et la voie communale

Schéma d’aménagement

OSTABAT-ASME

PROGRAMME : hobio!
SUPERAICIE OE LOAP 1.4 Mo

'DENSITE BRUTE MOYENNE RECHERCHEE POUR
SURFACES A DOMINANTE DHABTAT  de 8.4 10
logh/ha

V3 4

PERWETRE SOUMS A OAP HABTATMITE

s ypoiogies bies ext incliube e ey
e

AVIS CD 64 :
Avis favorable
Accés existant maintenu sur RD 508 et aucun acces supplémentaire sur RD.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.




P

PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de SAINT-JEAN-PIED-DE-PORT

OAP « secteur Sainte Eulalie » :

Schéma d’aménagement

EULALIE
oo
:

AVISCD 64 :
Sans objet par rapport aux routes départementales existantes.

Observation :

Le Syndicat des Mobilités Pays basque, le Conseil Départemental des Pyrénées-Atlantiques et la commune de
Saint-Jean-Pied-de-Port travaillent sur le désengorgement de la commune de Saint-Jean-Pied-de-Port. Un des
scénarios étudiés emprunte cette parcelle. Ce scénario ne faisait pas partie des 4 a 5 scénarios préférentiels
déterminés par le copil pour des études plus approfondies, néanmoins, suite au bilan de la concertation, la
démarche de recherche de scénario est relancée et le secteur pourrait étre concerné dans le cadre de la nouvelle
approche. La CAPB, le SMPBA et les communes faisant partie du COPIL, les évolutions sur ce projet devront étre
I-y1-£83553 02y221yESY Syl 1950 fl-01-y0SY Syl RS 0S6iS h 1t Iy RS S Lil-a 26S1SH ©I-3Sya.

OAP « secteur Ur-Gain » :

Schéma d’aménagement

SAINT-JEAN-PIED-DE-PORT OAP UR-GAIN

Lalocalsation des ypologies béfies est Indiquée
e manire Wushative,

AVIS CD 64 :
Sans objet par rapport aux routes départementales existantes.

Observation :

Le Syndicat des Mobilités Pays basque, le Conseil Départemental des Pyrénées-Atlantiques et la commune de
Saint-Jean-Pied-de-Port travaillent sur le désengorgement de lacommune de Saint-Jean-Pied-de-Port. Un scénario
est envisagé proche de cet OAP. La CAPB, le SMPBA et les communes faisant partie du COPIL, les évolutions sur ce

AAAAAAAAAAAA
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POINT N°3 : POINT SUR LES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT (OAP SECTORIELLES ACTIVITES) : ACCES
ET MODALITES

Commune de ALDUDES

OAP « secteur Quest » :

Acces et desserte / mobilité
- 583aSNG €S AS00Sd L) dzy”1:0084 dzyMljdzS 6SyiSS k a20iS0 LIMI S y2IR Rz &30Sz G- f1-0inis SEiadl-yis
- Interdire les acces directs depuis la RD958

Schéma d’aménagement N -

ALDUDES ZA

PROGRAMME : zone d'activités
SUPERFICIE DE 'OAP : 0.73 Ha

T § PERIMETRE SOUMIS A OAP ACTIVITE
'DESSERTE ET MOBILITE
Mutualsation des accés
FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE RECHERCHEE
Activités économiaues

INSERTION PA
I Espoce vert payioge
TRAMAE ENVIRONNEMENTALE EXISTANTE

Arbre & préserves

i paysagere eisiante.

Lalocafsalion des typsiogies bélies es) indiquée
de maniére flusirative.

AVIS CD 64 :
Avis favorable sous réserve que I'accés soit privilégié par la voirie interne a la ZA existante.




PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de ASCARAT

OAP :

Acces et desserte / mobilité
- 5S3aSNG €S AS0uSd LI dzy”1:0084 dzyMjdzS 6SyiSS k a20iSo LI Sal Rez aS0dSdzi Gil- I-OlidiiS SErail-yhS
- Interdire les acces directs aux lots depuis la RD918

Schéma d’aménagement

ASCARAT ZA

PROGRAMME : zone d'activités
SUPERFICIE DE L'OAP : 0.5 Ho

T I PERWETRE SOUMIS A DAP ACTIVITE
'DESSERTE £1 MOBILITE

Vo de desseris locaie

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE RECHERCHEE
ACTINING: BCONOAICUE

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
PAYSAGERE

Haie paysagire 4 créer
Espace ver payioné

L lacalaiion des ypologies béfies esf ndiquée
de mariéve Nustative.

AVIS CD 64 :
Avis favorable.
Acces par carrefour déja aménagé. Pas d'acces supplémentaire sur RD 918.

Commune de IHOLDY

OAP:
Acces et desserte / mobilité
- Permettre la desserte du secteur par deux acces : un au nord depuis la RD et un au sud entre les batis

Schéma d’aménagement
PROGRAMME : zone d'activités
SUPERFICIE DE 'OAP : 1.1 Ha
T FERWETEE SOUMS A OAP ACTVTE
DESSERTE ET MOBILITE
Mtooction des ccels
FORME URBAINE ET IYPOLOGIES BATIES
IS FONCTIORNELL 1 SOCIAL RECHERCHEE
Activités Sconomiques
TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
PAYSAGERE
e poysagie 8 crber
Espoce vert poysogé
AWE EVIROANEMENTALSEXTANTE
[ —
Lo lecatsation des ypologies bates ex inciauée
e moriére Rusworie.

Avis favorable sous réserve de mutualiser le nouvel accés avec I'acces pompier.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale, visant & garantir la sécurité des nouveaux
acces crées, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.
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PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de LARCEVEAU-ARROS-CIBITS

OAP .
Acces et desserte / mobilité
- tSIYSiiiuS fI- RSaaSNES Raz aS0USdzN LIHI 0S40 RSLIGE - wShmy

Schéma d’aménagement RD 933
LARCEVEAU-ARROS-CIBITS ZA
PROGRAMME : z0ne d'activités b4
SUPERFICIE DE 'OAP : 3.92 Ha - '.
T PERIMETRE SOUNS A OAP ACTVIE i y ¢
'DESSERTE ET MOBILTE .
=== Vole de dessene kcae 3 2 e
FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES ¢ AN \ &
T FONGTIONNLE 1 3OCALE AECHRRGHGE TN
Aetunes Sconcrcues
SETON ARCHTECTURAL 1 ANE
Tl Espoce commun poysogé
TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
e porsopire & crbe
el poycoi, e of cosur dioh
B Expoce vert payiagd ]
AR EVHONEINNTALL EXSTANTE
. Atbre & préserver ®
Y ——
R
I ]

La focaisation des ypologies béfies est indiquée
de maniére dushrative.

AVIS CD 64 :
Avis favorable.
Observations :
- Acceés RD 918 existant sur I'agrandissement de la ZA.
- Les sens de circulation pour I'accés sur la RD 933, d'entrée et sortie, seront a définir et a valider par le
3Sal2yy1MS RS fI- 0210S RSLIMIISY SylIS RS ! yiliS ¢SOKyMjiS SSLIMIISY SytIS . 1-4aS bI-gINS Si Soule.
Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale, visant a garantir la sécurité des
nouveaux acces créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

Commune de LARCEVEAU-ARROS-CIBITS

OAP:

Acces et desserte / mobilité
- Mutualiser les accés au secteur par les voies existantes au sud des deux parties
- Interdire les accés depuis la Route Départementale

Schéma d’aménagement
N 3
® %‘9
PROGRAMME : zone dactivités n, T
SUPERFICIE DE LOAP : 0.89 Ha S, -
.‘4‘»\

T PERIETRE SOUME A OAP ACTVTE

indiquée

o manive Wtatie,

AVIS CD 64 :

Avis favorable.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.
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PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de SAINT-ETIENNE-DE-BAIGORRY

OAP « secteur Centre » :

Acces et desserte / mobilité
- Permettre les accés depuis le giratoire existant au nord du secteur

- Sécuriser ce carrefour pour accueillir un flux de véhicules supplémentaire
- Interdire les acces directement depuis la Route Départementale

Schéma d’aménagement

SAINT-ETIENNE-DE-BAIGORRY ZA b

PROGRAMME : zone dactivités
SUPERFICIE DE LOAP : 2.23 Ha

T PERIMETRE SOUMIS A OAP ACTIVITE

A TITRE INDICATIF
B3 Emplocemen et

== Vole de deserte locle

o=y

1§ Coreleur b aménoger

Sue

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

MIXITE FONCTIONNELLE £1 SOCIALE RECHERCHEE
AcTvIEs bconcmiques

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
e
-
o
IRAME ENVIRUNNEMENIALE LRISIANIE
W Expoce noturet

Lalocatisation des ypologies biies est inaiguée
de manidre Nustrative,

AVISCD 64 :
Avis favorable pour un accés au secteur uniquement par le giratoire.
Aucun accés ne sera autorisé sur la RD 948 (déviation de St Etienne-de-Baigorry).

Commune de SAINT-JEAN-LE-VIEUX

OAP:
Acces et desserte / mobilité
- Limiter les acces directs sur la route départementale

Schéma d’aménagement

SAINT-JEAN-LE-VIEUX ZA

PROGRAMME : zone d'activités
SUPERFICIE DE L'OAP : 23 Ha

T PERIMETRE SOUMIS A OAP ACTIVITE

== Vole 0 dessene local
[3] Mutuoisation des occds

FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE RECHERCHEE
Activitds econcrmioues

TRAME PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
INSERTION PAYSAGERE

Aignement drtie & créer
icie paysagére & créer
E5pace vert paysage

Lo locafsation des typoiogies baties est indquée
e manidee Rustative.

AVISCD 64 :

Avis favorable
Acces autorisé uniqguement sur voie communale de la Madeleine. Aucun acceés supplémentaire ne sera autorisé

sur la RD 933. Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des
nouveaux acces créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.
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PYRENEES
ATLANTIQUES

Commune de SAINT MICHEL

OAP :

Acces et desserte / mobilité
- Permettre de desservir le secteur depuis la voie communale et/ou depuis la route départementale 301
- Mutualiser les accés depuis ces voies

AVISCD 64 :

Avis favorable sous réserve de ne pas créer d'acces direct sur la RD 301.

Accés par la voie communale uniqguement.

Tous les aménagements nécessaires sur la voirie départementale visant a garantir la sécurité des nouveaux acces
créés, seront réalisés aux frais du pétitionnaire.

Observation :
Carrefour VC / RD & améliorer au niveau de la visibilité et de la giration.
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PREFET _ b g ‘ | |
DES PYRENEES- Direction départementale
‘:;,EANT'QUES des territoires et de la mer
Eyalie :

SR
Fragevan)

Urbanisme, risques

Affaire suivie par Océane Rigaut/Romain Guest
Bureau Planification et Mobilités Durables
tel : 05 59 80 88 69 -

Mél : ddtm-sur@pyrenees-atlantiques.gouv.fr

Pau, le 16 SEP. (1)

Le Préfet des Pyrénées-Atlantiques
a
Monsieur Jean-René Etchegaray

Président de la communauté d’agglomération pays basque

Objet : Avis de I'Etat sur le PLUi arrété « Sud Basse-Navarre » - Communauté d’agglomération Pays
basque

Dans le cadre de la consultation prévue a l'article L. 153-16 du code de |'urbanisme, vous avez
communiqué pour avis a mes services le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme
intercommunal « Sud Basse-Navarre », arrété par délibération du conseil communautaire de la CAPB
le 21 juin 2025. -

Le projet de PLUi présente l'intérét de réunir, par le biais d'un document unique, des situations
jusqu'alors hétérogenes entre les différentes communes du territoire. Il s'inscrit dans un contexte de
forte évolution réglementaire en application des lois Climat et Résilience, sobriété fonciere, loi
relative a l'accélération de la production d’énergies renouvelables ainsi que dans un objectif de ré-
équilibrage souhaité par le projet de ScoT Pays Basque et Seignanx arrété.

Il convient de souligner le travail important réalisé pour aboutir a ce projet de territoire. Toutefois, le
projet nécessite des ajustements et des compléments significatifs pour justifier du ré-équilibrage

territorial et garantir sa compatibilité avec les documents supra.

En matiére de sobriété fonciére, le projet inscrit le territoire sur une trajectoire baissiére. La
répartition territoriale des développements envisagés doit néanmoins étre réexaminée. En |'état, la
compatibilité du projet avec les orientations énoncées dans le PADD reste a démontrer.

La volonté affichée « d’optimiser prioritairement les possibilités de densification des tissus batis (..) et
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prendre en compte la remise sur le marché des logements recensés comme vacants (...) » nécessite de

mettre en place des outils de maniere a ce que la résorption de la vacance et le renouvellement
urbain soient prioritaires sur les extensions. Un échéancier d'ouverture a I'urbanisation est dans le cas
présent necessalre pour prioriser les secteurs en densification et déja équipés.

De la méme maniére, il est attendu de proposer des densités plus soutenues. Ces ajustements
permettront de contenir I'étalement urbain (et de fait les dépenses publiques) au profit d’espaces
naturels et agricoles sans nuire aux ambitions du projet intercommunal. En outre, ils permettront
d‘inscrire le projet dans la trajectoire de sobriété fonciere établie par SRADDET Nouvelle-Aquitaine
et déclinée par le SCoT Pays Basque et Seignanx arrété.

Certains secteurs doivent étre reconsidérés a différents titres, I'exposition aux risques naturels, la
prise en compte de la biodiversité, I'inadéquation de la ressource en eau par rapport au besoin et le
non-respect de la loi Montagne.

Vous trouverez l'ensemble des observations reprises dans l'avis de I'Etat joint au présent courrier.

Le projet devra faire |'objet d’adaptations a I'issue de I'enquéte publique afin de prendre en compte
ces observations avant son approbation par le conseil communautaire. Des réponses seront
utilement apportées dans un document joint a I'enquéte publique afin de garantir la transparence
des informations portées au public. ‘

Le Préfet

P
"*‘*-(xn_,

Jean-Macje GJRIER
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1.Eléments de contexte

L'élaboration du PLUi Sud Basse-Navarre a été prescrite par délibération du conseil communautaire
en date du 19 juin 2021. Cette démarche s’inscrit dans une volonté de cohérence territoriale 2
I'échelle infra-départementale, dans le cadre de la stratégie de planification territoriale portée par
la CAPB.

Les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ont été
débattues lors du conseil communautaire du 28 septembre 2024, conformément a l'article L153-12
du Code de l'urbanisme. Le projet de PLUi a été arrété par délibération du conseil communautaire
en date du 21 juin 2025.

L'élaboration du PLUi Sud Basse-Navarre s’inscrit ainsi dans une dynamique de structuration de
l'urbanisme a |’échelle intercommunale, dans un contexte réglementaire exigeant (loi Climat et
Résilience, objectif ZAN) et un cadre territorial fortement marqué par la ruralité, I'environnement
naturel, et des enjeux spécifiques de maintien des services et de l'activité dans les zones de
montagne.

Le secteur Sud Basse-Navarre regroupe 44 communes pour une population d’environ 16 500
habitants, sur un territoire rural de 881,25 km?, structuré autour de petites centralités comme Saint-
Jean-Pied-de-Port, Larceveau-Arros-Cibits, Ispoure ou Saint-Etienne de Baigorry. Ce territoire, a
dominante rurale et montagnarde, est marqué par une forte identité paysagére, culturelle et
linguistique, inscrite dans un tissu social et économique encore largement tourné vers l'agriculture
et I'artisanat.

L'Etat a élaboré une note des enjeux pour laquelle il demande une prise en compte dans le cadre de
I'élaboration de ces documents de planification’. Des enjeux communs & l'ensemble de la CAPB 2
Iinstar de la nécessité de s'adapter au changement climatique, de mettre en ceuvre une politique
de réduction de la consommation d’espace et de |artificialisation, de mettre en place une stratégie
de pilotage et de suivi permettant d'atteindre les objectifs fixés, de garantir un développement
équilibré et satisfaisant de I'habitat dans I'ensemble du Pays basque, de mettre en ceuvre des
mesures de gestion du traitement des déchets inertes sur I'ensemble de I'agglomération et d’assurer
I'approvisionnement et le traitement de I'eau sur le territoire, y ont été détaillés. Sur le territoire de
Sud Basse-Navarre, deux enjeux spécifiques ont par ailleurs été identifiés : redonner de la lisibilité a
I'armature territoriale par une série d’actions en matiére de mobilité, de lutte contre I'habitat diffus,
la vacance et la vétusté des logements et améliorer I'adaptation aux risques naturels sur le
territoire.

1 Note d’enjeux de I'Etat sur PLUi CAPB. Pau, le 09 décembre 2022. Signature, Monsieur le Préfet Julien Charles.

Avis de I'Etat - PLUi Sud Basse Navarre 3/32
























































































































"Of

"HBY

#

#1861

)/

#

148 1% &

0

1+1+22 3*

#1

o>+,

>*+




* - & & & & +
(%,) - ' & &
/ )
1 - " 01 2411 /
3 - & &
& & & + 4 -
& 4 % + 0
& . .
& 0
& 6 173 + ¢ -99 ) &
& 5 767 ;0
+ %, & - + +
& ! 108 22 +
4 + 4 "
! 1 R B . TR
<1% =0
-+/7 ( 8 1
/032 7 - 0 ) ( 8
/03 e : 1:8&,
- 4 && + - . &&
1= & &



# 0%

/2 #— 48&
, &
. 08" 1
5 ' ’
_ 4" & &
& %, )
) )
) & 4 & )
#$
%’ F 1 0—
& 4 T
. 4
& & 3
. & & +
G B &
. . &
&
2 % 5 H +
. + &
. + 4 4
Y "+ 5
%, & * 13 |1 TA
6 3+ 13 1
+ 1 5
e &
& 1 3 %
+
& 5 & *
1211 & 3 1
%) )
. L 9)& 5
&
T
5 1" 4N &+
22
3+ ' D 1"
< . + = 4 =
-4 £ 4 & 7=1
$ &
- 1 & 4 +
. 48 "

4 -29/7 %It

i

1

[

# # 1

= I

66.6 3

(3



% & & %, " &
-/ ? #- ! && + . -> N9 #N . &
3+ (%G) oo & + # && "
& (/7 9?) && " ! 10
% & %, & 4 &3 1
o+ (L9 ) 0D. &3 5+ 48
0
# . / 01 #$
- 12 * " ,
% 5 & & & 4 4 T TA
& 3 *
& - H # # 4 &
51C
- 5 & & &
4 5 - & & 1 &
& . & ) & 5 -
(1K )e
& - & && 3+ &
+ &* & 5 I & &
"5 1
& & % 3 & +
. + 7 48 4 (
5 4 5 F . )
H, = 3 !
% & / +
3 ) 15 && & & &+ 0% && & &
& " & 4 ( ¢ L& 5 ). 1
- .1 4& 34 1 ° ) 0
', 4
5, / 3
% && & & ( 4 . ) &
- & 3 - - V4 &
5 * &3
+ 1é& 0
9 && 3 & OD 2 3 1 -
<l 5 1= ) + 0
o 6 + 1 A
3 & KPPP) 88 4 4+ 0 "R NE F88Q Q16 $QQ Q& Q+ Q 4Q208 5
) $ + Th
3&MPPP) ) * && 4 + 0 B N&eRQ Q 6 Q8 Q& + Q Q&'
. h3 & HEPPPI_ ( 86  # + 0 "EE N8 ¥88Q  Q 61$SQ&  Q &+Q
2 0+ D& :


https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2025_17282_e_scot_pays_basques_seignanx_64.pdf
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2020_9718_pcaet_capb_signe.pdf
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2020_9972_pdu_paysbasque_mrae_signe.pdf

85 4 & &
- - 5 &
& & &&
% - N I (- #0
& - D +
- B
- 0
% - & 5%
) &*
4 4, &
" && - 0% &
1 & *
B 4 " ( L&
6, / *
% ot . & .
1 5 & & 3+
" && +
+ - N I
& N E 12 1K +
% &3 &
K & . 1K
11m !
)0
% + 5 + 54
& & 6 K). (1$K)
(.11& & )0 %
&
% & -
5 H +
3 0% & 5
& 4 ( )
0
/7 & . & &
51 4& 3 4 &
- %,0 /
& & &&
0
% " && 55
L& & -
& & 1 4 ( % +
& 0
- & + - 1
& + U 5 4 +
+ &
#
! /
1 *
1
% & 1 " &&
08 - && 5

& 1R
( & )
/ 0
f ¢ 883 )
- F &
s 5 4 -
4 &
. 5 08
& 3+
1 0% T
) 5 G F)
. -
. D
&
s K
N
)
& 120
@ & 1J36%
& &
. ( K).
" 38 3*
. 5
&
& %
& &
&
& 5 &
53 & 5
& & 5
1
&
&
D Y/ 34 -
3+ +
g .
7
3 9
1



% & & %, & 3 &
T & + 08 & 0
% - & & - +
& %, 08 T && +
5 4 - & - 3 1
& LI
% & %, 5 " & 3
& - 4 . & & T & & 4
. . + 0
% + " & 3 4 - + 1& &
* T && & 4 + 0% %, & ° 5 K
5 . 3 & & T &&
+ 0/ 4
& & . 4+ - 0
% 3 9/ + & - 1 5 &
3 ) 0
# ! 39
- "& ;
%3 /
1 . / /* /<
! 5=6 #$5,
, /
% & & & 5 . 5 1 & * / + 0 %
& 5 ° & + 5. & 3 - 4 5 0
i, * #$
V & D/- B . &
5 ( 0 1223 & 4 & && +
0> & . & 12 3
& LR E I
% -/ ? #- 4& ° & - ¢ - 2 1K1
3 1 6 3 4 ). & K 1 2 (" 3 )
4 & r .3 ! 20
% + - & T&& 1&
" && & + %, TA
" && 3 3+ 3 & " && [
& & ° F * & + (1
nm e
62 14& 4 & && 3
3 . ! 13 0
# < / ! < 9 3
1 - 9 > .
/ > 1 3
! 6?/ '
5 &3 & & &3 ¢4 0
&& & 0. 48 348& 1M



%

%

& %, &
. 2 .113
11
&
& &
& &
&+
1&
+ 5 &
+ 5
N .
91
5
5
-/ 2. —=> N9).
. &
+ 1
g .
o -
B
# &
5
|
0% 3 4
+
% &
' 88
H o+ 5

1 - #

18

#

8

#9
0 %

#

#

&

&&

0%

&

&

#$3

10

%,

6

5

40

o

5%

>>97?,



9
1 <
- A
9 & +
% &
8
- +
*n .
3
& 0
% ** 5
&& " &
& + "5
&
- 1
R & %, 0
#
3 |
% & +
3
0%
5 &
% & &
& 0 %
+
% & 1
% *
+
9 4¢& *
% 5o
/ 08
& + /
% .
& &
- 1&
/ & ¢ &
& &
4& &
+ 1383

! 9 <! 1 < /
! ! #$,
9
& + 0
4 && 13 1 2. &
& & - - & %, 0%
3& 3* 1 5
Al 1K & T# K& 4
5 &* 5%
& & 0% 5
& & & / ( 3 3
*x - )
¢ 1 ! 5% &
3 /! 3
#b, #
8 9 1
4 . & +*
& B . N 3.8 8 & %
& "4 & 5 &
(-?9 ). & 4+ 1 R " & %, 0
+ 5 &
& 3 - 1 & " &&
5% & 5% 5 0
* 5 & )
& %, * & 5
& 01
! 3
& & & "
& * 4
& * 3 5 0
& * - ] TA
& 5 1 & + & *
5 & +
& 5
| 3 9/ & 0%
* 3 + & R - 3
+ 1 & + 09 &
& I 3 & " &&
#9 # # B , & 9 H+0



/ o1
/ 7 B / 94/ ®& 1
1 - * ] |
A
% &
5 5 F . 0
% 4 & &
T &k + 5 5 F &
1$ T&& +
5 0
% 5 5 & & -
+ (L . & &3
& & 0%
e R & 5 <7 3+ =
+ 0 % 3 * 3
& & 5 0
# B 3
| & | I8%,
1,
% & & "1 & &
&3 0
% && & %, & &
& & 0
B I & 5 & & )
& & + +
" && + +
15 + TR &
& /> -N% . 5+ - -
% * & 4& &
& -/ ? 1 & & 0
& 5 + . 3 4( &
+ ) + & M4 & T
# 3
! ! 9 ?E ;3
[ L1139
8
G 3" . * . ,
% 1 & . F |
& 3 & 1 4
& & 0
tH, &* /< .
% & + & I+ 5 4
"2)& & o1
13 1 08 & - 6 3+ &&

+ 66.6 3 & Q

0%



%

Ro

%

&&
+
5
45 &
+
" #
Y
&

%

&

% v

4 .
& & 1
1 3
&& +
3 9 /0
&
5 &
< & & =)0
& & 3
& .
4 . &
+
) 1F









Larceveau, le 23 septembre 2025

Monsieur Bruno CARRERE

Vice-Président Aménagement durable du territoire
Planification

Communauté d4agglomération Pays Basque

15 Avenue Foch T CS 88507

64 185 BAYONNE

Obijet : Avis du projet de PLUi Sud Basse Navarre
Affaire suivie par : Xabina ITURBURUA-PETRISSANS

Monsieur le Vice-Président

Par courrier en date du 23 juin 2025, vous nous avez transmis pour avis le projet de PLUi Sud
7¢HUL e2elUlelIKgijlGelin 9 YUHRLOY CrcizUcaqcuiTllicloY GiGialcagiji Tk nniY GrijlcopYUIAC
Basque le 21 juin 2025.

ROHRAITKGALING Y O U2 T2 Y 24RUnY 1 2 JIIUKCAIGCHTRY AHII2¢apY UIG C lopHaiRL HIIEmY T Cr2il 12 1L
projet.

Vous remerciant de nous avoir consultés.

slI2Y2HGIRITYENNijlald~YUHIJz2l le Vice-Présidentflili+GIHHYUITIC I CiageqtY UHTHqRON2ijl )

Le Président du Syndicat mixte PNR Montagne Basque

Battit LABORDE

Syndicat mixte de préfiguration du Parc Naturel Régional Montagne Basque Contact : contact@pnr-montagnebasque.fr
880 Route diAmikuze

Kurutxaldea

64120 Larceveau



Syndicat Mixte du SCoT du Pays Basque et du Seighanx
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Territoires Présents Excusés Procuration a
N Maud CASCINO Marc BERARD

Cote Basque Adour Alain LACASSAGNE
BURRE-CASSOU
Marie-Pierre

Sud Pays Basque Hervé MAUROU
Marie-Christine
DAGUERRE-ELIZONDO

Errobi Bruno CARRERE

Vianney CIER

Nive-Adour
ive-Adou Jérome HARGUINDEGUY

Ariio GASTAMBIDE

Pays de Hasparren

/72YYiyltiS Rl 1332y SN2y tl84 . 14ljdS

Gilles HARAN
Amikuze Peio ETCHEBER
Jean-Claude MAILHARIN
Garazi-Baigorry Daniel ITHURBURUA Jean-Marc OCAFRAIN [ Daniel ITHURBURUA
Soule Xiberoa Xabi ELGART Jean-Pierre IRIART Xabi ELGART
. André LARRALDE
Iholdy-Ostibarre walbat GOYTY
Pays de Bidache Thierry AIME Ariio GASTAMBIDE

Isabelle DUFAU
Gilles PEYNOCHE

C.de communes du Seignanx

Absents : DE PAREDES Xavier, Marc LABEGUERIE

51-iS RISy#21 RS - 02yB201-ii2yY MHKAGKHAHD
aSyoliSa Rz .dSla Sy SESIOI0S ¥ v 65 m Li2&0S d1-01-yfio
aSYoliSa Rdz .aniSI-iz LINSaSyla Y mo
aSYoliSa Raz .aniSl-dz 121yl LG LI Iz 3205 08 02'Y LA LN20dzil-ii2ya0 Y mc

[S .dziS10z agyRIOI 805a Sty £ fl- aliS RILIE1-4320z 6145 Riz /2yASH Y dzyI0ILIIH0L €S my aSLIESY OIS HAwnp
a 18h30, sur invitation du Président, Marc BERARD.

Président de séance : Bruno CARRERE, 2¢™¢ Vice-Président

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.

Document transmis au contrdle de Iégalité et publié le : 29/09/2025 - Certifié exécutoire le : 29/09/2025

La pr@®sente d@cision peut faire liobjet diun recours pour exc™s de pouvoir devant le tribunal administratif dans un d@lai de deux mois a compter de sa
publication et de sa r@ception par le repr@sentant de liEtat.



Décision n°2025-29 ¢ Y@ 3dzb 5 L2eS{ RoSl-o20l-il2y Rdz tfl-y” [201€ RO W6I-YREY'S LytiSH02Y'Y dryl4 ot [ ! Ao
Sud Basse Navarre

La Communauté d'Agglomération Pays Basque a sollicité le Syndicat Mixte du SCoT Pays Basque &

Seignanx le 23 juin 2025 en tant que Personne Publique A3&201SS RI-ya £S 01RIS RS fiStl-o201-ii2y Rdz t[ 1)
Sud Basse Navarre.

wiHLSE Réz 02y8SEdS 02Y Ydzy L. fllWst RS d2id €[ 1AL l- /71 t.

Le 21 juin 2025, la CAPB a arrété trois projets de PLUi : le PLUi Céte Basque Adour (CBA), le PLUi Soule-
1050211 €S €[ 1) {&R .143S bIGHNS of.boe [I- Tylfdl-ii2y” RS 0S& €[ 1) &Sai R2y0 hyaOuiiS RIya dy
O-SyRIISH 1-5aST &Y IENS £ SE-020I-ii2y Rz LI2¢Si de SCoT Pays Basque & Seignanx (SCoT PBS).

Le Bureau syndical a pris connaissance avec intérét et attention de ces projets de PLUi, en présence de
Messieurs Jean-René ETCHEGARAY, Président de la Communauté d'Agglomération Pays Basque, de
Jean-Marc BARANTHOL, élu référent du Pble Territorial de Soule-Xiberoa et des techniciens de la CAPB
Madame Katia EMERAND, Messieurs Christophe SCHNEIDER, Cyril LOUSTAU et Joimo ARHANCET.

Avec les trois PLUi arrétés en juin 2025, fl- /2YYyl4iS RI1IFH2Y SHl-ii2y t1-84 . 14ljiS &S R2[S RS
documents de référence qui concernent 86 communes sur les 156 du Pays Basque et les 166 du SCoT.
[S4 OK2IE SISy RIya 0S& [ iRyl dy AYLI-00 SaaSyiSt adl - YI&S Sy dzadiS Raz LieSi
communautaire et du SCoT.

[S .dmS14z 38yRIOI &2aKIHES 1:002Y LIIFySN RI-LLN20 12y RSE [ 2 A 01N Lizd S {&yRION fI- 02dz0SNilaznS
du territoire en PLUi offre une base solide et opérationnelle a partir de laquelle envisager les évolutions
et améliorations nécessaires pour une réelle mise en mouvement du territoire vers plus de résilience.

Pour le Bureau syndical, la réalisation de cette premiére génération de PLU infra-communautaires est
GzyS SIS SaaSyuiisttS Si (isa 1HiiSyRazS 2014SY Sytio 9ftS Sail €S Pz Radzy” (N-G1E 026E1-6201-08F 1Y L2yt
politique et technique, souvent mené dans des délais contraints par des élus qui, pour la trés grande
Y 122iiS RSyiiS SaEr 2ya NSIIAS 1450 05h SESN0I0S 03 ljdhy LitiljdzI4i 0SESN0I0S RS f1- 02YLISISY0S Sy
des échéances électorales qui conduisent la plupart des territoires a finaliser, parfois un peu
LUSOILIG-Y Y Syt £Sdz1ia R20dzY Syt Rdalo-yra Y So /7SS RSUSHY iy1-iizyt 53ty S1 NSHs(S f1Sya1-3S Y Syt R84
élus envers leurs collectivités et leurs administrés.

[S {eyRIOM Sal G2ya0ISyE Ra RST Ijddl- 02yaliinS fSt-o2iliRy RS 654 €[ i /5HiS SIS Y'SIiS Risiis
al0:SSI &lya 2000ziSN - ySOS&aNS ljdzif & 1dzil- £ TS SP2(hzSi NIHIRSY Syt 053 €[ 31 @S dzyS 1HILNR0KS
plus en phase avec les objectifs du SCoT.

Les grands principes que portent le projet de SCoT Pays Basque & Seignanx sont globalement relayés
RIya £53 t 1550 hill {53 £ * 1 LI €Sazi Li2aili2yySY Syt £ fiii0dzel-di2y” Syaus tI- Ltl-yimiol-ii2y dSmiim-S Si
les aménagements opérationnels, constituent une SOKSHS RII-0di2y alI-iSINjiS RI-ya fI-RILiI-ii2y RSa
territoires au changement climatique et plus globalement pour faciliter la résilience, fil rouge du projet
de SCoT. Aussi, la Trajectoire de RSOKIMATSY Syl RS NSTSISYOS Li2dzl flAdaptation au Changement
Climatique (TRACC) doit désormais étre intégrée dans toutes les stratégies et décisions locales.

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
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pour étre mieux intégrés, en particulier dans la traduction réglementaire de ces PLUi. Car les défis
sociaux, climatiques et environnementaux que doivent refSgSN 54 02(S0{dNiSa A-mIl-yOKIaASyYE RSA
calendriers électoraux et nécessitent la convergence de toutes les politiques publiques.

[avis DU BUREAU

200 £54 Sitza EyRIOMEE! fI- Liziaaly0S LiofljieS R 22080 oy NS RSORIT RI-ya B Lty S fI- Y1a$ Sy
dzaNS RS LN2eSia 1Y oiliSuEr Sy L2aaalyl saisy HiljaSY Syl 54 ikl isa 520068 S02t2Mjtsa S
Oy HiljizSa RSA LIS (A 1jaSHS 1002y Lil- 3yt
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C Salue la contribution de ce PLUi & la redynamisation du Pays Basque intérieur et au nécessaire
recentrage du développement dans les centralités.
Ce projet de PLUi devrait permettre des avancées significatives en matiére de recentrage du
développement dans toutes les centralités, et ainsi contribuer t NSR&zWS f©ISEiSyaizy RS
fdzio 1yRal-ii2ys

Constate, a regret, que la garantie rurale de 1 hectare - ILJLH0I-6fS £ @SyaSY 6fS R84 02Y'Y drySa
introduite par la loi ZAN de juillet 2023 - a conduit le processus de travail a se focaliser sur les

@]

réellement collectif et partagé est peu lisible.

/S0iS IS &S i-Rdzd RIyA €S €[ 2L {dR . 1-4&S bI-gHNS LI dzy aRI2N £ 02yaliizSe Rl-dz Y 2lya
10 logements pour chaque commune, sur la durée du PLUI.

Les PLUI ont vocation a concilier les besoins de chague commune avec les enjeux
intercommunaux, mais cette disposition ne permet pas de rendre compte des besoins avérés
des communes. Elle 1i&lj&zS Rol-921 Lz 02yaS1ji:Sy0S de RIALISUESH €53 Li2eSiar Lifdzis i ljdzk. £S5
concentrer dans les centralités les plus structurantes et dans les centralités bien desservies par
les transports en commun.

/5(ilS r201al-Gi2y RS& RSol-ia &d2l £S5 Lizaaloifiisa RISE(Syai2ya Li2LNSA £ OKIHjizS 02Y Y dzyS ye
permet pas de bien lire la @lai2y RISyaSY ofS, et de comprendre en quelle mesure les choix
opérés vont effectivement permettre de revitaliser les vallées les plus fragilisées.

@]

{20K -GS NI-LILISESH fI- yS0Saais RS ONSSH £53 02yRiii2ya RS fil-iiNI-06dis SO2y2Y NjizS Li2d I-3a52M
durablement la redynamisation du Pays Basque intérieur.

A travers la stratégie d'un nouvel équilibre territorial, le SCoT vise a déployer les emplois au plus
pres des habitants. Car un territoire dynamigque économiquement retient plus facilement ses
habitants, attire de nouveaux résidents, plutt actifs et permet de stabiliser, voire de
RSASE2LILISH 012770S ROSIjaALISY Sytia St RS aSug0Sa

CS LN22Sh RS [ 11 yS NSyR LI NSSHSY Syl 02Y LIS RudzyS &lNI-iSHS S02y2Y NjizS. CiSal dzy” &z
qui méritera d'étre travaillé en vue de la prochaine évolution de ce PLUi (élaboration de
Ri-3y24i10 T2y 0151 Sl 1YY 26165H1 30KSY I- Ral-000:51 RS SyiSLINaSa Li2dzl dzyS Y SItESaS tiaionfiis
et programmation des sites économiques, etc... qui pourraient se traduire dans le PLUi par des
OAP sectorielles sur les gisements fonciers stratégiques).

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
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C ti2L23S Rolyail-didN dyS Z clause de revoyure » tous les deux ou trois ans - dans la continuité
RS4 20f3Hil2ya RS olfly hyalldSSa LI 5 02RS RS fdMolyY'S - pour suivre de maniére
O2ye2iyts - G2ya2Y'Y Hizy RISALIMISE yI-iiaSes 1002653 Sf T0830050E fl-rtificialisation, la
L2Rez0i2y RS 123SY Syl fI- Réy1-YHljizS RSY 2MI-LIKNjizS S RISY L2 Itz NSIIR RSA 26¢50(ia
fixés dans le PLUi et dans le SCoT.

1. Ce PLUi entend renforcer la dynamique démographique du Sud Basse Navarre

Pour garantir la résilience du territoire, le SCoT prévoit un nouvel équilibre territorial fondé sur la
(re)dynamisation du Pays BI-aljdzS lyaSiSd Si adzil ©I-IMESY Syl RS fI- R&YI-YHjizS RS RSASE2LLISY Syl RS
f0SaLI1-0S 2016

[S LN2eSi RS [ 11 {. b Sal 2zalms LI dzyS Rey1-YHjdzS RSY 230K dzS Sy 02KSUSy0S 14450 fil-Y o2y Riz
SCoT, méme si concrétement elle est en deca des objectifs fixés par le SCoT. A contrario, coté stratégie
fonciére les objectifs de sobriété fonciere ne sont pas a la hauteur des attendus du SCoT, mais le Bureau
syndical a bien mesuré que la capacité du PLUi a exposer un projet sobre en foncier, réellement partagé
et collectif, a été fortement limité et contraint par plusieurs facteurs :

- La taille du territoire : 44 communes, dont une majorité ne disposait pas jusque-la de
R20dzY Syflia Ruzio1y1aY'S ;

- [S& 6024La LIHiiEE ¥ SyBlS vanm Si vnnp 0LISIZRS RSEH-O2UIHi2y” Rdz €[ 1AL fI- 02ya2Y Y IHilzy”
T2y0181S 1- SiS LIMIi0atSISY Syl Y Li2uil-yas 08 ljdzh I- 12008 Y Syl 20S1S 54 OILII-01iSa RoyFHSEIRY
du PLUi a horizon 2031 ;

- [S 02yUSEdS tSatl-iiF v 200121 Rudzy KSOUIMIS RISE(Syai2y o IHyS Li2aa16tS LI 02Y Y dzyS.

Néanmoins, le Bureau rappelle gue la revitalisation démographique est conciliable avec une trajectoire
de sobriété fonciére, en particulier lorsque le projet conforte notablement les villes et les bourgs les
plus structurants.

[S . dziSIdz antyiSi23S &z - USLIHii2y Raz RSASE2LILISY Sy NSaiRSy St SyilS £5a RIFFSISYiSa 02Y"Y dzySd
Le postulat de départ est que chaque commune peut réaliser au moins 10 logements, quels que soit sa
(1EEST &l adazl-Gi2yr a2y S RIya QY 1S, Si0X [orsque le SCoT précise que le développement des
bourgs (démographique, résidentiel, économique...) doit étre harmonieux, en adéquation avec leur
taille et la capacité de leurs équipements. Quel sens cet objectif peut-il avoir pour les 13 communes du
PLUi, dont le parc de logements comptait entre 37 et 100 logements en 2021 ?

Avec les choix opérés dans ce projet de PLUi les bourgs pourraient capter une part significative de la
croissance démographique, au risque de fragiliser les polarités les plus structurantes et possiblement
compromettre le maintien de certains services et équipements (cf le poids relatif de Baigorry risque de
O A&SH £ mp 1yl 12 1jdzS Li2dzl €S {/2¢ i a01-31 RadzyS LISGGS GHES adazOldzil-yaS ljdzai 02yBiSyii RS NSyF2105H
a 25 ans).

Comme le confortement du tissu économique est essentiellement portée par les centralités les plus
structurantes, en cohérence avec le SCoT, le renforcement des bourgs lidljizS Rientrainer une
augmentation des mobilités et de rendre plus difficile fl- Y1aS Sy dzagNS RSA &lNI-1S31Sa RS dl-yaiii2y”
envisagées par la CAPB.

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
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C Envisager de nouveaux 3ltya RISFIOIONIS T2y0i8IS Sy NSyr2lelyi Ru-4IyiI-3S S L2iRa RSE
communes de St Jean Pied de Port et St Etienne de Baid2ig oSy (SIY'Sa Ri-00dSit
démographique et de production de logements) ;
C  tKI-ASI S RSASE2LILISY Syl RSa 02Y Y izySa Sy 12y0ii2y RS Szl N6ES RI-ya QMY 1-idziS dziolyS Si
de la capacité de leurs équipements ;
Mener un travail sur la composition et les formes urbaines Sy 95 RidzyS S@2ftzliizy LIi20K I1yS RS
ce PLUI. Ces réflexions, auxquelles le Syndicat souhaite contribuer dans le cadre de la mise en
dzaz@NS Raz {/2¢1 Li2d2y4 a2iitSY Syl SymoKi €53 h 1t et le réglement ;
OELINjizSU a2y OK2IE ROyISINSH LK2Re £ fI- OSyduliiS Sy nsaSld 120Y'SS LM {IMyi-Martin-
RIYIN2&a11 haasa Sk Linaalies

()

)

2. CePLUI recentre le développement autour des centres-villes et des centres-bourgs

Le Bureau souligne le recentrage du développement autour des centres-villes et des centres-bourgs, en
cohérence avec les attendus du SCoT.

[S {ayRIOI anviSm23S ad 5 RSESERLLISY Sy RS 1jdStlidzSa ljdzlinSha RoKI-ollil-ii2yl 24z IN2dLISY Sytia

RIKI-0iI-ii2yA RSO2YYS0iSa RS - 0SyENI-IST @2MmS RS 0Suil-ya a500SaNa SO2y2Y NjdzSa 24z fi2dalhaiil jozSa0

Le Bureau demande donc que :
C Les secteurs de développement déconnectés des centralités soient justifiés ou revus. (cf. liste
en annexe)
Si ces extensions sont maintenues, il convient de les inscrire dans un échéancier pour prioriser,
a court terme, le renforcement des centralités principales.

[S -aniSIdz NSIFINY'S ftylSlish Radzy” NI-GIE IFILIN2T2YRi &zl f1- 02 Y Li2aiii2y St £5& 120 S3 o -ySa 201454
pour inscrire les développements futurs dans le respect des identités villageoises, des patrimoines et
LJI1-241-384 f201-4:ED 1y RISAIISH fudziol-yRl-iizy” tinéaire ou la juxtaposition de lotissements. Les OAP
(existantes ou a venir, en extension ou sur les centres-bourgs) pourront ainsi gagner en précision et
HRSI I Y HES Ri2dd01-3S £ 20SyhSH €53 2LISNI-ii2ya £ @Sy
C Le PLUi gagnerait deés a présent a mettre en cohérence les densités envisagées sur les

02Y"Y dzySa aidzOldzil-yiSa 14950 £5a 262S0ia Rz {/2¢ SLNSYRIS fih 1t RSyaliS(

Les densités plafond indiquées dans les OAP pourraient constituer des densités plancher, a

nuancer en fonction des tissus et de leur localisation.

2.1. Concernant la production de logements et les régles relatives au logement social

Le projet prévoit une production importante de logements au regard des objectifs démographiques,
SyiS IziNSa LIMIOS 1jdzaie 1-yGOIIS €S Y HyGiSy RS fI- LIMIG RS 11S81IRSy0Ss secondaires sur la durée du
PLUI.

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
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Ce projet de PLUi instaure des obligations de production de logements sociaux et abordables, non
pas de maniéere générale dans toutes les opérations mais ponctuellement sur certains projets dans
les communes structurantes.
/5 OK2IE Saii 2azalims L) Y
A la difficulté des opérateurs a réaliser des petites opérations (inférieures a 6 logements)
intégrant des logements sociaux ;
A la production sociale portée spontanément par les collectivités, qui produisent a priori
100% de logements sociaux.

Le Bureau du SCoT est également sensible aux difficultés des bailleurs sociaux, qui de fait
interviennent peu en Pays Basque intérieur.

Néanmoins, le Bureau rappelle que la production de logements sociaux et abordables est un levier
SaaSyiiSt Lizdzl £S Y HyUISy RS fI- Li2Ldzl-ii2ys fyadifl-ii2y RS 2SdzySa 1001 Si RS TI-YItS4 ljizh a2y Sy
majorité des personnes dont les revenus correspondent aux revenus de la classe moyenne, et pour
plus de o> RISVENS SazE + RS NSASYRE Y 2RS4(SE.

/2ya0iSyi RS fI- RIFFIOMAGS + (ii2dz@SN S 1jazifioNS Thy1-yOISH RSa 2LISHiI-ii2ya &2011-45a Sy Y 1tiSdz Ndzil-€ Si Sy”
renouvellement urbain, et considérant que les initiatives communales spontanées pourraient ne
L& LISURAZISY £ 01-9Sym & ©SEI3SY0S RS Li2Raz0li2y RS t238Y Sytia a200-iE yiSA( Lil-a SELIOISY Syfl
inscrite dans le PLUi, le Bureau demande que :

C Le PLUI estime la production de logements sociaux attendue. Ce bilan pourra faciliter la
justification des choix opérés en matiére de production de logements sociaux et
abordables. Cette estimation pourra LISIY'SiilS Riévaluer la réalité de la production au
regard des objectifs établis dans le SCoT et nourrir €Sl-0201-ii2y Rdz LI20K Iy [ 19
Elle permettra, si nécessaire, une modification ultérieure du document et une adaptation
des régles proposées dans cette 1 version du PLUI.

[S t[!) Y20ifiaS RIS S LISt Ri2aiita LISUYShilyG RS My fI- NSIHiEl-Gi2y RS
logements abordables et la prévalence des résidences principales.

Ce cadre reglementaire pourrait trés utilement étre complété par un conventionnement
Siik2dz fI- 813y1-id0S Rudzy'S OKIHIGS 14950 £5a 61-eESdzia a200-dzET Li2dzl) IH1-yG £1- LIN2Rdz0d2y” Si I-
gestion de logements sociaux.

@]

2.2. /S t[ 1) 02yiodS 14 uSlzd RS 1-06idisa Si RS £SYLi21 Sy 0SyilI-aiS: d2dd Sy NsaSugl-yii €53
Z2v83 RiActivités EO2y2Y MjizS3 6 190 £ 01-00¢:8) RSA I-0disa y2y 02Y LililotSa 1480 fKI-ohil-i

[S t[ ! &2diiSyl S Y 1yiiSy S €5 NSi2dz Ru-0GdiSa Sy OSyliI-fiiST 2di Sy uSaSugl-ya 1S4 T2ySa
Ru-0{idHiSa SO2y2Y Nji:Sa 6190 £ f1-00dzSiE RSA 1-0iidIiSA LIN2RA:001FSE0 LE & Sy024201-3S f1- RSyam0l-ii2yt
20y ialiizy” RSa 11Sa&20054 T2y0i8Sa Si dryS HIN20KS ljualitative via une OAP dédiée
particulierement intéressante.

Les zones économiques qui sont renforcées et étendues se situent principalement dans les
communes structurantes, et les grands commerces sont tous situés izl SyaSY ofS iy RS {aint
Jean Pied de Port.

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
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Les ZAE, préexistantes dans les bourgs, accueillent des activités a priori non délocalisables (ex les
Aldudes, Urepel), et certaines zones mixtes accueillent également des services publics (ex. a

hail-ol-io 1y aSdtS OUSI-ii2y RS T2y8 ail081S RS02yyS0iSS RS 0SyBSt2LLIS dia1-yS: £ [1-yil-6l-i

En dehors des ZAE, plus de trente secteurs isolés sont situés en zones naturelles ou agricoles et
conviendra de vérifier si certaines de ces activités ne gagneraient pas a étre localisées dans des
ZAE.

[S Ril-3y24ii0 NSO2yy1Hi @Y Li2Ki1-y0S RS I-00gNiS (2dzinaiiljdzS ad €5 (Smmizns: Si €S Ln2eSi RS t[ 2L
affiche clairement la volonté de maitriser son développement. Ainsi, les constructions et
équipements a vocation touristique sont principalement localisées dans les zones urbaines mixtes
et résidentielles ainsi que dans quelques zones urbaines spécifiquement identifiées, voire dans des
secteurs réduits et limités en zones naturelles et agricoles.

9y 02YLESY Syl S . daliSIdz MIILISEES kY Li2NiiI-y0S RISt-o2USNKY SiiiiS Sy dzddiS dryS ailis3S 32615
de développement économique adossée a une stratégie fonciére dédiée, pour pérenniser le
dynamisme du territoire Sud Basse Navarre.

1zadl €S . dSIa a-3a200S L fl- g2f2yAS RS I /1. RS Li2dadadnS fI- &lNd:00dl-ii2y” Rdzy” Y I-E1-3S
S02y2YjiS £ 0SOKSHS IyiSN02Y Yazy14St Si RIShI-ot dzyS alil-iSHS 1jdzn LISUY Sl dztiSSaiSY Syl
RUTRYSI €54 (201-0&1-2yal (5 g201-0i2ya RS 0SHil-ySa T2y5a SO2yomiques, via le réglement ou les
h1tl Si0X [S {&yRI0Ii souhaite poursuivre, avec la CAPB et la CC du Seignanx, la réflexion initiée
Rlya S OIRIS RS fStl-o20l-ii2y” Riz {/2¢1 My RS R2yA/SI dyS RIYSyaizy 2USNIHii2yy/StS Sl
programmatique a ce travail.

Concernant les implantations commerciales, la traduction réglementaire correspond bien au

DAACL.

2.3. Ce PLUi assure la protection des terres agricoles et la zone pastorale est spécifiquement
délimitée

Les conclusions du diagnostic agricole sont claires : les terres que ce PLUi destine t fidlol-yial-ii2y”
sont identifiées comme ayant le meilleur potentiel de diversification agricole (terrain plat, fond de
vallées propices ¢ f1SS@1-3SI ¢ - OdzfiidzlS 24z 16z Y I0K1-3S).

Or, les meilleures terres agricoles sont une ressource limitée et non renouvelable a court terme.
Elles jouent un rdle clé dans la sécurité alimentaire, la biodiversité et la résilience climatique. Les
artificialiser revient a perdre définitivement un potentiel agricole et écologique majeur.

/23015y 1jdzS (i2dziS dalol-yral-iiy y2adStS iy LIF0GS RSA YItSaE £ SyeSEt €S . daliSkdz NILILISES 1jazS v

C [2ualjoS 84 T2y5a 20050154 £ fiio1-yral-ii2y 1Y LIF00SyT €53 SaLI-05a £ 120 Li2iSyiSt 1-3m024St
It 02yBISyl RI2LIY1ASY fI- ljazl-6dS RSE LN2eSiE Li2aal 1j&zS OKIHjizS YIS OMHNS HIGmON-0&S
apporte un bénéfice maximal & la collectivité, tout en limitant au maximum fSYLISy(S
écologique, dans I'esprit du principe ERC (Eviter, Réduire, Compenser) ;

S [5 [ M LIShi 1SS Y Syisn 53 O2yRifizya RUY UtlyElizy 86 RiSEiSyaizy RSA oN(ia 1002654 &
que les batiments agricoles devraient répondre aux mémes exigences de sobriété fonciére
que les autres activités.

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
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3. Ce PLUi retranscrit la Trame Verte et Bleue du SCoT

[S [ *hnShu-yaoum £5a usasug2iia Si 02imR21a RISOKSHS {/2¢ Sy T2y5 b Sii 10 /54 02yllyaisa S02t231jiSa

32y 02Y'LISiSSa £ 0SOKSHS RS dil-01E RSa t[ 112 0S ljdzh NSLi2yR 1aE HiiSyRiza Rz {/26¢

[Sa T2y54 RS LIi2(iS0ii2ya aiin0isa yS nSO2danSyl 1j6:S £5a O2dzia RoSIz Si £5& NLINERISA 1432015841 0S 1jdzh
45 6fS lyadFalyl 16z ISTHIR RS Y LI2UG1-y0S RS YifiStE KizY' RS Sii Sy LIMIi0dAS) RSa T2y54 KizY IRSH
Le Bureau est conscient de la difficulté de disposer a ce jour de données fiables et stabilisées et retient
RS 01SOKI-y3S Sy’ . dziiSIz 1jdzS t8a T2ySa Kz IRSA 2y SiS Limasa Sy 02 Y LIiS Ri-ya fl- RSty Hil-ii2y RSa T2y54
RISEiSyaI2y d6IyS Rdz €[ 1o

Néanmoins, le Bureau rappelle que la préservation/conservation des zones humides est indispensable
ala résilience des écosystémes et du territoire face au changement climatique, y compris dans les zones
agricoles et naturelles.

Le document de PLUi protége d'ores et déja les zones humides (ex : les OAP conditionnent les ouvertures
L fdolyRl-ii2y L (- RSOY iIii2y RSa T2ySa KizY' RS Si £ tSdzi LIaS Sy 02 Y LiiSo

5lya fih 1t (KSY IilljazSI i Sad tyRNjizS 1jizS Z les zones humides sont nombreuses et devront étre
LIN2(S35S4 RS (1202 aliol-yRal-ii2y 2dz TI-WS 0265k RS I- RSY HIOKS SEGSIE ISRazMS 02 LSyash n Sii 1jdg un
projet pourrait étre refusé au regard de la connaissance de la localisation de ces zones humides
OILILNR2TRYRIZASY Sy RS fI- R2yy/SSI SlidzRS Sy 0241l Sy ey HmpU ».

1y RS TI-OMAGSH f1- L20S002y STSOiGS RSa T2ySa KizY IRSAL €S - dzliSI-dz LN2LIRES 1jdiS ¥
C LePLUi exclut explicitement les exhaussements et affouillements du sol pour les zones humides,
par les moyens qui lui sembleront adéquats oLNSOASH €S NSFSY Syl ISyT2U05N £S5 h 1EX0 RI-ya
les zones naturelles et agricoles ;
C Dans un second temps, dés que les données seront disponibles, le PLUi intégre la localisation
RS T2y54 KizY'IRSa ¢ 19SSSE n RI-ya dry R20zY Syt JHIKiljazS.

Enfin, concernant la gestion et la protection des ressources, le PLUi prend en compte les attendus du

{/2¢ Sy Y IHii3IS RS L2802y RSa Ly OiLI-GzE Lidziia RS OMI62ySt RISENI-0di2yA RS Y IHiSil-dE Si RS 3342y
et valorisation des déchets inertes.

Néanmoins, concernant les capacités des ressources, et notamment la disponibilité en eau potable, en
guantité et en qualité, est un sujet qui nécessite désormais la plus grande attention.

Aussi, le Bureau propose que :
C Sur les secteurs ou la tension sur la ressource en eau est avérée, le PLUi conditionne et
L23N-Y'Y'S - RSyami0l-ii2y” Sii & 2d:0SuiaSa t fdiol-yial-iizy” Sy 12y0ii2y” RSa OI-LI0NISA RS
desserte en eau potable.

[S HEYS HI0STLNSAIRS Y
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Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.

Document transmis au contrdle de Iégalité et publié le : 29/09/2025 - Certifié exécutoire le : 29/09/2025

La pr@®sente d@cision peut faire liobjet diun recours pour exc™s de pouvoir devant le tribunal administratif dans un d@lai de deux mois a compter de sa
publication et de sa r@ception par le repr@sentant de liEtat.
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A BUSSUNARITS-SARRASQUETTE OAP OUEST (bourg) qui
étend un secteur isolé sur 0,72ha (entre 7 et 11 logements)

A IRISSARRY OAP NORD (bourg structurant) qui étend un
quartier proche mais déconnecté de la centralité sur 2,72ha
de terrains publics (entre 41 et 54 logements)

A OSSES OAP OUEST (bourg structurant) qui étend un
quartier proche mais déconnecté de la centralité sur 0,85ha,
mais proche de la centralité secondaire (entre 13 et 17
logements)

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
Document transmis au contrdle de Iégalité et publié le : 29/09/2025 - Certifié exécutoire le : 29/09/2025

La pr@®sente d@cision peut faire liobjet diun recours pour exc™s de pouvoir devant le tribunal administratif dans un d@lai de deux mois a compter de sa
publication et de sa r@ception par le repr@sentant de liEtat.



COMMUNAUTE D AGGLOMERATION
DU PAYS BASQUE

Monsieur CARRERE Bruno

VP Aménagement durable du territoire -
Planification

15 RUE MARECHAL FOCH

CS 88507

64185 BAYONNE CEDEX

Objet : Avis du projet de PLUI Sud Basse Navarre

Référence : 89956-2025

Affaire suivie par : Estelle DAVIAUD, DSPT

PJ : Avis technique du SMPBA sur le projet de PLUi Sud Basse Navarre — avis favorable avec
recommandations

Monsieur Le Vice-Président,

Par courrier du 23 juin 2025, vous sollicitez I'avis du Syndicat des mobilités Pays basque-
Adour (SMPBA), en tant que Personne publique associée (PPA), sur le projet de PLUiI
Sud Basse Navarre tel qu’il a été arrété par délibération du Conseil Communautaire de la
Communauté d’Agglomération pays Basque en date du 21 juin 2025.

Le Syndicat des mobilité rend son avis en tant qu’'autorité organisatrice de la mobilité, compétence
transférée par la Communauté d'agglomération Pays Basque ainsi que les communes d’'Ondres,
Saint-Martin-de-Seignanx et Tarnos.

Je remercie le travail collectif ayant permis la préparation de cet avis qui s’appuie notamment sur le
Plan de Mobilités (PdM) Pays Basque-Adour, document cadre sur le ressort territorial du Syndicat des
mobilités adopté le 3 mars 2022.

J'ai le plaisir d’émettre un avis favorable assorti de recommandations.

Les recommandations sont détaillées dans I'avis technique joint & la présente.

Mes équipes se tiennent a votre disposition pour continuer de travailler sur le projet de PLUi Sud
basse Navarre afin d’enrichir et d’adapter le PLUi qui sera finalement approuvé.

Je vous prie d’'agréer, Monsieur le Vice-Président, I'expression de mes salutations distinguées.
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répartition des zones a

Territoires structurantes et leurs ensembles Autres

23 30

urbaniser Ville Ensemble urbain des Petite ville Bourg
structurante  villes structurantes structurante structurant
3 4 4 12

~avocation activités 1 2 4 4

industrielles et artisanales
a moins de 5 min des lignes 2 2 1

de bus
100,0% 50,0% 25,0%
a vocation activités
industrielles, artisanales 1

et/ou d'équipements
d'intérét collectif
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a moins de 5 min des lignes

1

deb
ebus 100,0%
dont les principes
d'aménagement sont 2 3 2 8 26
définis par les OAP
a moins de 5 min des lignes 1 1 2 4 3
de bus
50,0% 33,3% 100,0% 50,0% 11,5%
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