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Chapitre 1: Choix retenus pour établir le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables

1. La construction du PADD

Le PADD (Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Du
diagnostic et la traduction réglementaire du projet (réglement écrit, reglement graphique et Orientations
dé Am®nagement et de Programmati on) .

Le PADD expose |l a vision politique et partag®e du deyv
|l es ambitions des ®l us en veillant ° traduire dbéune p;
part les intéréts communaux.

Fruit déune r®fl exion et dbéun travail enparleco®éilus et s
communautaire de | a Communaut® do6Aggl om®r ation Pays I
trois axes 1 préserver nos ressources, dynamiser nos villes et villages et réinventer nos modéles de

d®vel oppement . Penserneam@edade meretn ifrutv®er & du Pays B
fondements de | a cr®ation de | a Communaut ®. Cbest
déam®naggeunee nitbaggl om®r ati on peut se donner | es moyens:
territoire en agissant pour une meilleure r®partition

Le PADD du PLUi Soule a été élaboré en ceconstruction avec les 36 communes. Elles ont été impliquées

dans | 6® aboration de ce projet déam®nagement ~ trave
spécifiques permettant le partage des dynamiques de développement récentes et des enjeux du
territoire sur | a base notamment des enjeux tir®s du

territorialisation et effectuer les choix sur les secteurs a enjeux de développement, au niveau
intercommunal mais aussi communal.

Ce travail d6®l aboration du PADD a fait | 6objet dobéune
publiques associées et le Conseil de Développement du Pays Basque, a travers une réunion de

présentation du PADD et en amont des productions de notesdd e nj e u x .

Cbest 7 partir de ces ®changes et contributions, que
et ont élaborés les grandes orientations du PADD.

2. Scénarios et hypotheses de travail

Le travail do®l aboration du PADD a d®but® en novembr
communautaire le 9 décembre 2023.



La r®alisation dbéun diagnostic probl ®matis® a per mis
son fonctionnement et de ses enjeux.

En terme de démographie, la Soule, avec un taux de croissance annuel moyen de-0,7 %, a perdu 100
habitants par an entre 1968 et 1999. Au cours des 20 derniéres années (1999-2020), avec un taux de
croissance annuel moyen de-0,36 %, la Soule perd 47 habitants par an.

Concernant | 6®conomi e, Le territoire a notamment vu s
en 45 ans, a perdu plus de 150 emplois entre 2008 et 2018, et connait un recul constant de la sphére
productive dans son économie.

Au regard des enjeux établis, trois scénarios ont été alors envisagés sur les 10 ans a venir (projection
a2035) :

Scénario« au f il ¢ e Cels@madoupréconisait la production de 240 logements ce qui aurait

pour cons®quence dbéentrainer une perte dbébenviron 800
Scénario 2 « +1000 habitants  » : On poursuit le desserrement des ménages qui passe de 2,15 en

2019 a 1,95 en 2035 en appliquant les évolutions tendancielles a chaque bassin et on applique

| 6®volution de croissance annuell e moyenne gltobal e

| 6accueil de 1000 habitants et | a production dbéenviro
Scénario 3 « +1500 habitants  » : On poursuit le desserrement des ménages qui passe de 2,15 en

2019 a 1,95 en 2035 en appliquant les évolutions tendancielles a chaque bassin et on applique

| 6®volution de croissance annuell e moyenne gltobal e

| 6accuei l de 1500 habitants et | a production de 1800

Les différents scénarios partent du postulat que la composition du parc sera identique par bassin en
2035, que la taille des ménages par bassin suivra la tendance passée 20082019 et que le desserrement
des ménages qui passe de 2,15 en 2019 a 1,95 en 2035 en appliquant les évolutions tendancielles a
chaque bassin.

Le territoire a été découpé en 5 bassins de vie suivant le fonctionnement territorial observé :



Secteurs
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I'armature territoriale :

[ Polarite de Mauleon
I Polarite de Tardets

pour

A la suite des séances de travail, les élus ont décidé de choisir le scénario n° 2 avec unecroissance

annuelle moyenne globale appliquée a chaque bassin de vie.
A ce sc®nario d®mographique,
hectares pour |l a cr®ation de

1 Le scénario retenu:

se rajoute
zones dbact

Projection a 2035
Scénario retenu

Evolution de population
Bassins de vie

Polarité de Mauléon + 430 habitants

Polarité de Tardets + 150 habitants

+ 180 habitants
+ 150 habitants
+ 1 000 habitants

Haute Soule

TOTAL

Production de
logements nécessaires
entre 2019-2035

+ 540 logements

+ 100 logements

+ 360 logements
+ 280 logements
+ 1 450 logements
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Un taux de croissance d®mographiqgue de |1 d6ordre de
Ce taux est différencié selon les bassins de vie, avec un taux renforcé sur les polarités de Mauléon
et Tardets.

Les taux de croissance démographique projetés pour la période 20252035 sont les suivants :

Evol 08-12 scénario retenu

-0,57% 0,48%
0.08% 0,98%
-0,22% 0,39%
-0,53% 0,40%
-0,21% 0,41%
soule -0,41% 0,48%

Ce scénario coconstruit a donc abouti aux hypothéses de travail suivantes :

1 Une croissance démographique supérieure de +0,48 % a celle observée sur la période 20081
2019 ;

1 Une taille des ménages de 1,95 personne par ménage qui poursuit sa baisse en suivant la
tendance enregistrée de -0,60 %/an entre 2008 et 2019 ;

T Une popul ati on e n642Iaiitdnts @éttue gaw souhaiteé pat & scénario de +
1000 habitant en 2035.

T Lébune des ambitions majeures de ce Projet d6Am®na
du sc®nario choi si est de renforcer | 6attracti vi

Soule.

Par ailleurs, le PLUi fixe un cap pour le territoire et les 10 prochaines années. Il définit & travers son
Projet d6éAm®nagement et de D®veloppement Durabl es
de développement avec ce qui fait le caractere et le principal atout du territoire : la qualité de
|l 6environnement, |l a diversait® medepdf§balhgeser etr uasa

Ce PADD se décline ainsi autour de trois orientations générales qui encadrent le projet du territoire,
et ont vocation a se traduire dans les diverses politiques publiques accompagnées par le PLUi :
urbanisme, déplacements, habitat, environnement, économie, équipements, foncier et ressources.

Les élus ont défini les axes et orientations de développement suivants :

1 Axe 1 : Pour une Soule vivante et habitée : Dynamiser nos villes et villages, en
organisant leurs complémentarités

r

t

[

0 Orientatonl: Rel ever |l e d®fi de | 6inversion des trae
par un d®vel oppement ®quilibr® sur | densembl e

o Orientation 2 : Se rendre attractif en organisant un développement économique
®quilibr®, qgui garantit dobéune part une divers
joue dbéautre part un rltle dans | es dynamiques

1 Axe 2: Pour une Soule résiliente : Préserver nos ressources
o Orientation 1 : Préserver le capital naturel de la Soule i Protéger les fonctionnalités
écologiques du territoire
o Orientation 2 : Préserver le capital culturel de la Soule



o Orientation 3 : Préserver et sécuriser les ressources en eaux

1 Axe 3: Pour une Soule engagée : réinventer nos modeles de développement
o Orientation 1 : Un d®vel oppement plus sobre, tenant
des espaces batis
o Orientation 2 : Un développement qui recherche une réduction des consommations
énergétiques et développe les énergies renouvelables
o Orientation 3 : Un développement qui réduit la vulnérabilité des populations face aux
risques et nuisances

3. Modération de la consommation d’espace et lutte contre
I’étalement urbain

Les observations et enjeux qui émanent du diagnostic montrent notamment

T Le besoin ddédun accompagnement du maintien et| du
préservation du foncier agricole ;

1 La nécessaire diminution des déplacements pour limiter les effets de la pollution sur la santé ;

1

Que | a Soul e est un territoire rural " | 6halbitat

commune de Mauléon-Licharre ;

T Ldobjectif de ne pas aggraver | es crues en nrinimi

Ainsi, les choix retenus par le PADD sont
Axe 2 :

1 Mobiliser le patrimoine bati pour offrir de nouvelles solutions de logement et/ou pour I'économie
et ainsi réduire la vacance ;

1 Euviter le mitage, améliorer la lisibilité des bourgs, notamment a leurs entrées, et assurer leur
vitalité et leur authenticité afin de protéger les ressources culturelles ;

Axe 3 :

1 Modération de la consommation des espaces NAF approchant les 50% de celle constatée sur la
période 2011-2021 ;

1 Dimensionner les extensions urbaines au regard des besoins du territoire ;
T Ma"triser | durbanisation |Ilin®aire | e long des
1T Favoriser | doptimisation de | dusage du foncier

| 6ensembl e des espaces bOtis ;
1 Optimiser les ZAE existantes en programmant leur densification et la mutualisation de leurs
équipements lorsque les activités et la typologie des zones le permettent ;

1 Rénover et/ou remobiliser du bati industriel notamment sur les polarités ;

T Renforcer |l e rtle des polarit®s comme | ieu dbdaccu
proximit® de-llihabi tiantmo(tiileres dbébentreprises) ;

T Privil®gier | b6accueil déactivit®s de services
centres bourgs ;

T Prot®ger | e foncier agricole en | imitant | 6®t al
tissu urbain constitué des villes et bourgs, limitation du développement des hameaux,
encadrement du d®vel oppement des act;ivit®s ®conom

T R®duire |l es pr® vements dbodespaces agricol;es,

9



1 Eviter au maximum les conflits entre exploitations et espaces urbains : empécher le mitage

supplémentaire des espaces agricoles et anticiper la désorganisation fonciére potentielle des
burbani

unit®s dobéexploitations concern®es par de |
Justification ' A travers [ e PADD, et notamment aveaon
d®vel oppement plus sobre, tenant compte des
les élus ont recherché un équilibre entre préservation des terres agricoles et naturelles,
développement du foncier a vocation économique et production de logements n eufs

adaptés aux besoins du territoire.

Ce PLUI, pour répondre a de nombreux enjeux, fixe des objectifs qualitatifs en matiére

déhabitat,

déatteindre
équilibre entre préservation des terres agricoles et naturelles, développement du foncier a
vocation économique, et production de logements neufs adaptés aux besoins du territoire.

un

des

sol s

déactivit® ®conomi que, de

usage pl us

I/l ressort de cette analyse une capacité a faire significative dans les espaces déja urbanises,
/| 6ensembl e
t e r railatconsommatiahe v r a

qgui

ne

peut

®conomi e, e) .

déespaces

Le

constatée sur la période 2011

PLUIJ

Soul e

sbengage

-2021.

n®anmoi ns
Coest
Nat urel s,

couvrir
pour quoi
Agricol es

Pour ce faire, le scénario de développement choisi se base sur

/e
et

toutefois

Perspectives chiffrées initiales (nb

des

mobil it ®,
rai somvhe@n qudaupa

Forestiers.

dans

un usage
visant une modeération de la consommation des espaces NAF approchant les 50% de celle

/| 6ori e
gapacit®

de

besoins

netten

logements) Surface dispo projet
| . Surface dispo avec conso ENAF
Communes o Tota_ Besoin
Scénario potentiel logts en
retenu | densification | extension
évalué induit en
. en .
Habitat . . En . extension
. Equipt | Economie | Total densification extension S —— Total
hors OAP
OAP

Ainharp 10 2 8 0,31 0,31 2 3 0 5
Alcay-
Alcabéhéty- 20 15
Sunharette 5 1,00 1,00 5 8 5 18
Alos-Sibas-
Abense 35 13 22 1,27 1,27 13 13 9 35
Arrast-
Larrebieu 10 4 6 0,62 0,62 6 10
Aussurucq 15 10 1,37 1,37 12 17
Barcus 60 22 39 2,05 0,38 2,43 22 23 12 57
Berrogain- 10 8
Laruns 2 1,01 1,01 2 4 5 11
Camou-
Cihigue 10 2 8 0,65 0,65 2 5 3 10
Charritte-de-
Bas 20 4 16 0,98 | 0,09 1,07 4 0 12 16
Chéraute 70 51 19 1,59 3,62 5,21 51 22 18 91
Espés-
Undurein 40 18 23 1,63 3,05 4,68 18 12 38
Etchebar 10 2 9 0,65 0,65 2 3 7
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Garindein 20 12 8 1,10 1,10 12 0 19 31
Gotein-
Libarrenx 25 16 10 1,12 064 | 1,76 16 9 30
Haux 10 5 5 1,05 1,05 5 14
Idaux_Mendy 20 10 10 0,80 | 0,20 0,37 1,37 10 4 20
Lacarry-
Arhan-
Charritte-de- 20 16
Haut 5 1,23 1,23 5 1 10 16
Laguinge-
Restoue 20 15 0,81 0,35 1,16 5 2 15
Larrau 20 4 16 1,04 0,09 1,13 13 17
L'Hopital- 10 8
Saint-Blaise 3 1,02 1,02 3 3 10 15
Lichans-
Sunhar 10 10 0,00 0,00 0 0 0 0
Lichos 10 2 8 0,88 | 0,05 0,93 13
Licg-Athérey 20 8 12 1,25 0,30 1,55 8 13 3 24
Mauléon-
Licharre 140 98 42 374 | 008 | 079 | 461 08 23 95 217
Menditte 15 9 6 0,60 0,60 9 2 5 17
Moncayolle-
Larrory- 20 7 0,76
Mendibieu 13 0,76 13 5 20
Montory 20 12 047 | 061 1,08 0 14
Musculdy 15 4 12 1,18 0,21 1,39 4 4 14
Ordiarp 25 10 15 1,43 0,25 1,68 10 12 6 28
Ossas-
Suhare 10 7 4 0.22 0,22 7 2 0 8
Roquiague 15 2 13 0,79 0,79 2 7 0 9
Sainte-
Engrace 20 3 7 1,19 1,19 3 5 6 14
Sauguis-
saint-Etienne | 20 9 12 1,10 138 | 2,48 9 9 5 22
Tardets-
Sorholus 35 17 19 1,29 0,10 1,39 17 29 49
Trois-Villes 20 8 12 0,87 0,87 8 6 5 19
Viodos-
Abense-de- 50 26
Bas 25 2,52 5,30 7,82 25 27 17 69
TOTAL 900 408 493 39,59 | 1,03 16,83 |57,45 408 278 323 1009
/l en ressort dans le projet de PLUI que
1 Prés de la moitié de la production de logements est prévue en densification, sans
consommati on déespaces naturels, agricoles ou for
T La consommation ddbéespaces naturels, agricol es et
47% par rapport a la période 2011 i 2021 ;
1 Le projet prévoit une augmentation certaine des densités qui passe dbéune moye
observée de 4 logements/hectarea 12,8 logements/hectare ;
T Une Orientation dOoAm®nagement et de deAsiidogesammat i on
mi se en place afin déopti miser ;| e foncier dans [ e

11



4. Habitat et mixité sociale

Enjeux identifiés par le diagnostic

1 Une diversification des logements, par la production :
o de petites typologies afin dé°tre en ad®quati o
o de logements locatifs adaptés aux parcours résidentiels ;
o de | ogements sociaux (|l ocation/ accession)| dan
de la construction, de revenus modestes ;
1 Un réinvestissement de la résidence secondaire et du logement vacant majoritairement ancien
individuel ;
1 Une adaptation / mutabilité des grands logements dans un contexte de vieillissement de la
population, de desserrement des ménages, de la limitation des droits a construire ;

Ainsi, |l es choix retenus par | daxe 1 du PADD sont

1 Permettre a toutes les communes de renouveler leur population et de répondre a leurs besoins

travers une offre de |l ogements diversifi ®e pe
T Dans l' e DbOtI existant, permettre | 6am®lioration
constructions pour r®pondre " |l a diversit® des be
T Sdappuyer sur |l es polarit®s pour d®velopper | 6o0off
di fficult®s dbéacc s au |l ogement et de |l a | ogigue ¢
1 Réhabiliter les logements, mais également diversifier le parc de logements existants. Agir sur
| 6am®l i oration de | 6habitat exi stant abi m® ou inc
venir vivre en centre-ville et retrouver ainsi une attractivité, figure comme | dun des e/

majeurs pour lutter contre la déprise démographique.

Justification : Les élus ont ainsi voulu permettre une diversification du parc de logements

afin déoffrir une offre multiple pour r®pondre aux be
terrifoire mais aussi pour attirer des personnes extérieures.

Cela se traduit par une recherche de typologie vari ®:
communes. Principal ement, /| es secteurs soumis " ori
Programmation seront le support pour la production de cette variété de logement (habit at

individuel, individuel groupé, logements intermédiaires et collectifs).

Cette diversification est aussi en lien avec la volonté de modération de la consommation

dboespace et de | utte contre | 6®tal ement wurbain car
densités moyennes et donc un besoin foncier moins important pour une production d e

logements supérieure.

5. Aménagement de I’espace, urbanisme et paysage

Enjeux identifiés par le diagnostic :

1 La maitrise du développement urbain ;
I Laredynamisation des centre-bourgs afin de maintenir la qualité architecturale des béatis et des
lieux ;
1T Stopper I a di ffusi on ur bai ne et | 6 ®t al emenpt ur t

d®vel oppement doéun tissu urbain diffus et morcel ®

12



1 Protection des atouts touristiques du territoire en protégeant sa richesse patrimoniale, culturelle
et naturelle ;

f Renforcement du rtle des polarit®s comme |f eu d¢

équipements structurants et notamment de la polarité de Mauléon -Licharre dans le cadre du

dispositif « Petites Villes de Demain » ;

L6int®gration des nouvelles ex;ploitations adgricol

La visibilité du patrimoine vernaculaire en montagne ;

=] =]

Ainsi, les choix retenus par le PADD sont
Axe 1 :

1 Réhabiliter les logements, mais également diversifier le parc de logements existants. Agir sur
| 6am®l ioration de | 6habitat existant abim® ou inc
venir vivre en centre-ville et retrouver ainsi une attractivité, figure comme | dun des e
majeurs pour lutter contre la déprise démographique ;

1 Redynamiser les activités commerciales de centreville ;

T D®vel opper et mettre en syner;gie | 6offre touristi.i

1 Proposer un cadre de vie attrayant pour les habitants et visiteurs ;

T Renforcer |l e rtle des polarit®s comme | ieu dbdaccuc
équipements structurants ;

T Permettre et encourager | 6i mplantation dbéactivit®

dans le tissu des centres-bourgs, prioritairement dans les polarités de Mauléon et Tardets ;

1 Préserver les paysages de qualité, le patrimoine architectural et le petit patrimoine identitaire
du territoire ;

1 Préserver la qualité des espaces naturels et garantir leur mise en valeur en évitant notamment
le mitage de ces espaces ;

T Prot®ger | e foncier agricole en | imitant | 6®tal en
tissu urbain constitué des villes et bourgs, limitation du développement des hameaux,
encadrement du d®vel oppement des activit®s ®conom

T R®duire |l es pr® vements dbébespaces agricoles, en
9 Eviter au maximum les conflits entre exploitations et espaces urbains : empécher le mitage
supplémentaire des espaces agricoles et anticiper la désorganisation fonciére potentielle des
unit®s dbéexploitations concern®es par de | 6urbani
Axe 2 :

1 Préserver et valoriser les grandes unités paysageéres, richesse patrimoniale et marqueurs de
| 6identit® du territoire

1 Veiller a la bonne intégration paysagére du développement urbain au sein des grandes entités
géographiques du territoire sans pour autant sanctuariser ces espaces ;

1 Identifier et protéger les éléments les plus significatifs du patrimoine bati, culturel et paysager

1 Mobiliser le patrimoine bati pour offrir de nouvelles solutions de logement et/ou pour I'économie
et ainsi réduire la vacance ;

1 Eviter le mitage, améliorer la lisibilité des bourgs, notamment a leurs entré es, et assurer leur
vitalité et leur authenticité afin de protéger les ressources culturelles ;

Axe 3 :

T Veiller " | a bonne i nsertion des projets ddéam®
environnement paysager (bati, naturel, agricole.. .), avec une attention particuliére pour les
paysages les plus emblématiques du territoire et/ou fragiles (lignes de créte, points de vue,
centres bourgsé) ;

T Concevoir |l es projets dbéextension et de renforcen
typologie des villes, villages, hameaux (implantation, orientation, volumes, densité...) ;
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T Favoriser une densit® moyenne urbaine plus ®l| ev®e
T Prioriser |l e d®vel oppement dans |l es dents creuses
zones de développement ;

Justification . A travers ces choix, les élus ont souhaité repenser le modele de

d®vel oppement qudbavait connu [ a Soule auparavant. !/
préservation des terres agricoles et naturelles, développement du foncier a vocation

eéconomique et produ  ction de logements.

Les polarit®s de Maul ®on et Tardets sont renforc®es

/| ogement s, de commerces et do®qui pements est structul
renforcement sera | e soutien au d®veloppemewrt de [ den
Les €élus ont souhaité également que cette urbanisation, centrée sur la densification des

bourgs et leurs extensions uniquement, soit de nature a préserver les paysages.

6. Equipement, services, équipement commercial, loisirs,
développement des communications numériques et
réseaux d’énergie

Enjeux identifiés par le diagnostic

9 D®vel oppement déune offre en ®quipements d
| 6ani mation des villages

1 Renforcement de la complémentarité entre polarités internes et extérieures au territoire le reste
au bénéfice de tous les bassins, notamment via la mobilité en incitant la pratique du covoiturage
et en (re)aménageant les espaces publics propices a la pratque piétonne et cyclable ;

T Renforcement du r*l|l e des polarit®s comme |ipu dob6a
et des équipements structurants et notamment de la polarité de Mauléon -Licharre dans le cadre
du dispositif « Petites Villes de Demain » ;

1 Nécessité de mettre en place des politiques de bien vieillir au sein des communes par le biais
déun d®vel oppement de services et activit®s |[sp®ci
Les liens sociaux que le territoire souletin a su maintenir grace a des activités socio culturelles
intenses malgré la déprise démographique, constituent, de I‘avis des services
d"accompagnement sociaux, les meilleurs atouts du territoire pour lutter contre I"isolement et
le maintien en bonne santé de ses ainés;

1 Redynamisation des activités commerciales de centreville ;

1 Accompagner les activites complémentaires et nécessaires au maintien des exploitations
agricoles: vente © | a ferme, etcé

1%

O
o
[e})]

Ainsi, les choix retenus par le PADD sont
Axe 1 :

1 Redynamiser les activités commerciales de centreville ;
1 Renforcer équipements et services de proximité ;
1

Permettre aux communes de développer une offre en équipements de « base » nécessaire a la
vie sociale et " I 6animation du village ;

14



T Renforcer |l e rtle des polarit®s comme | ieu dbéaccuc
équipements structurants ;

1 Renforcer la complémentarité des offres entre polarités et extérieures au territoire au bénéfice

de tous les bassins;

Développer des équipements incitatifs a la pratique du covoiturage ;

Permettre et encourager | 6i mplantation dbéactivit®

dans le tissu des centres-bourgs, prioritairement dans les polarités de Mauléon et Tardets ;

1 Valoriser les équipements de tourisme et loisirs déja existants sur le territoire et encourager le
d®vel oppement doé®qui pements c¢ompl-awrelndu teiritoires au s e

=A =4

Axe 3 :

1 Agir sur le bati existant pour limiter sa consommation énergétique en :
- encourageant la rénovation énergétique des batiments ;
-engageant des d®marches volontaristes ° | 6®chel |l e
®nergi es, maitrise des consommati ons ®nerg®tiques, ®c
- privilégiant le renouvellement urbain, la valorisation du bati existant et en remettant sur le marché les
logements vacants ;

1 Mobiliser les ressources énergétiques locales en :

-encourageant la r®alisation dé®qui pement s de produ
sbappuyant sur | es potentiels offerts dans; Il e territo
-favorisant | 6i mpl antation de centrales solaires phot
plus déint®r°t agricole ou naturel (d®l ai ss®s, terrai
-favorisant | e d®vel oppement de | 6®nergie solaire pho
1 Dans une logique environnementale et économique, il convient a la fois de réduire la production
de d®chets © Il a source mais ®galement dbéaccompagner |
compostage, valorisation des déchets et gestiondes déchd s i nertes notamment par |

sites propices au développement des installations de stockage des déchets inertes (ISDI).

Justification : Les ®/ us ont souhait® prioriser [ 67 mplantati
équipements sur les polarités de Mauléon et Tardets. Cette implantation prioritaire

privilégie une proximité directe avec le plus grand nombre de la population.

Cependant, les élus souhaitent également continuer de maintenir les services et

équipements de proximité dans les communes les plus rurales.

La production dé®nergie renouvel able se concentre sul
sur | es surfaces d®f " artificialis®es dans wune [ o0ogi qu
de réduction de la consommation fonciere.

7. Transports et déplacement

Enjeux identifiés par le diagnostic

1 Développement et sécurisation des mobilités actives, notamment dans la polarité élargie de

Mauléon :
o Notamment pour les traversées des villages, des zones urbaines et itinéraires les plus
fréquentés ;
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o En |Ilien au Plan de Mobilit®, approuv® en| mar s
|l e recours ° | a voiture individuelle dbéicfpi =~ =
o En lien au Plan ClimatAir-Energie Territorial voté en juin 2021 qui vise a atténuer
| 6empreinte carbone et ®col ogiqgue du terfitoir

f Mise en accessibilit® et s®curisation des ®gui pem
covoiturageé) en |lien 7 |l a morphol ogie ¢ rujrale
I"habitat dispersé, ou la voiture individuelle est le mode de dépla cement le plus commun ;

f Organi sation déune offre compl ®mentaire en @®@quipe
dans chaque centre bourg, vill age afin dbdencour a
réduction des distances de déplacements.

1 Diminution des déplacements pour limiter les effets de la pollution sur la santé ;

Ainsi, les choix retenus par le PADD sont :
Axe 1 :

T Organiser | 6offre en ®quipements et services de f
complémentarité :

- Développer des équipements incitatifs a la pratique du covoiturage ;

- Identifier des itinéraires cyclables et piétons notamment dans les polarités Mauléon et Tardets ;

- (ré)Aménager des espaces publics propices a la pratique piétonne et cyclable;

Axe 2 :

T Favoriser | 6essor des mobilit®s alternatives pour
en:

-Favorisant une densit® moyenne urbaine plus ®I evd

-Priorisant l e d®vel oppement dans |l es dents <creu

nouvelles zones de développement ;

- Réaménageant les axes routiers dans leur traversée des bourgs et villages (sécurisation des

mobilités douces et réduction des nuisances);

- Prévoyant des aménagements plus favorables aux mobilités alternatives (pistes cyclables et

cheminements piétons sécurisés...), notamment dans la polarité élargie de Mauléon (liaisons

cyclables entre et au sein des communes...) ;

- Développant un maillage de parking de co-voiturage ;

- Réfléchissant a la localisation des futures principales zones d'activités et a leurs dessertes par

des modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle ;

-Poursuivant | e d®pl oiement du nyuym®riqgue sur | 6ens:c
Justification Les ® us ont privil ®gi ® | bdaccueil de nouveat
centres -bourgs de fagon a limiter les déplacements. Il en est de méme pour les activités
économiques renforcées sur les centralités de Mauléon et Tardets.

Les ®l us ont ®gal ement mobilis® [ e foncier public po.

/a création de cheminements doux (piéton ou cyclable).
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8. Développement économique et touristique

Enjeux identifiés par le diagnostic

1 Mise en valeur des activités spécifiques afin de se démarquer sur un territoire basque ;

f Valorisation de | 6exploitation et des activ]it®s G
existantes (artisanat, industrie...) ;

1 Renforcement et accompagnement des activités industrielles présentes en Soule;

1 Accompagnement du maintien et du développement des activités agricoles ;

1 Protection des atouts touristiques du territoire en protégeant sa richesse patrimoniale, culturelle
et naturelle ;

19 D®vel oppement de | 6offre touri sti qulehare; cul urel |

1 Soutien et développement des activités de tourisme et de loisirs, vectrices de dynamisme et

®l ®ments essentiels du mainti;en ddune ®conomi e su
T Valorisation des ®qui pements de tourisme et| |l oisi
complémentaires au sein des espaces agrinaturels du territoire ;
1 Aider au développement des hébergements touristiques liés au « tourisme vert » et du tourisme
guatre saisons notamment sur |l e site doélrat

Ainsi, les choix retenus par le PADD sont :

1 Construire une offre fonciere et immobiliere en complémentarité et cohérence avec
les dynamiques de chaque bassin de vie :

- Créer ou étendre les ZAE lorsque la compatibilité avec leurs ressources le permet avec tout ou partie
de leur foncier en maitrise publique pour accueillir des entreprises adaptées au bassin, a son économie

-Valoriser | dexploitation et l es activit®s ®conomiqu
(artisanat, agroalimentaire, industrie...) sans impacter la régénération des ressources ;

-Favoriser | 6accuei l débentreprises en coh®rence avec
économiques ;

-Permettre et encourager | 6i mplantation dbéactivit®s a
tissu des centres-bourgs, prioritairement dans les polarités de Mauléon et Tardets ;

-Val oriser, d®velopper et soutenir | e d®pl oiement de |

le foncier économique nécessaire a son développement ;
- Renforcer et accompagner les activités industrielles présentes en Soule ;

1 Soutenir et développer les activités de tourisme et de loisirs :

- Préserver les paysages de qualité, le patrimoine architectural et le petit patrimoine identitaire du

territoire ;

- Préserver la qualité des espaces naturels et garantir leur mise en valeur en évitant notamment le

mitage de ces espaces ;

- Valoriser les équipements de tourisme et loisirs déja existants sur le territoire et encourager le

d®vel oppement doé®qui pements compl-Ruelsadutirivies au sei n d
- Permettre le développement des hébergements touristiques liés au « tourisme vert » ou de valorisation

des atouts paysagers et patrimoniaux sur | éensemble d
-Permettre | e d®vel oppement du tourisme ;gqguatre saison
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Justification . Les ®l us ont une ambition forte pour accuei .
vol ont ® déaccueil de popul ation. La Soule est un terr
sur son tissu économique pour gagner de nouveaux actifs. Il est voulu la poursuite du

d®vel oppement des activit®s ®conomi ques dans [ es zone
création de nouvelles zones, principalement portées par la puissance publique. En
cons®quence, /e projet de PLUI prégsrd®¥80 ha d 4 edsaprmaRoneasy e ene n |
extension pour | e d®vel oppement ddbactivit®s ®conomi qu
déactivit® productive (g®n®ratrice déemploi) ont ®f®

vi e, en I nt®grant toutes | es o0p®ILsaAinsicetts répartitionc our s doda
®quilibr®e sur /| 6ensembl e du territoire permettra
déi mpl antation des activit®s au pl uSvuleetlinsteramsi t ous [ e
/| es disparit®s de d®vel oppement connues jusqud ~ pr ®se

9. Protection des espaces agricoles

Enjeux identifiés par le diagnostic

La préservation du foncier agricole ;
Le maintien du nombre de fermes, de | 6empl oil et d
Le renouvellement des générations paysannes;

Le maintien des productions existantes et le développement des productions notamment en lien
avec les besoins alimentaires des populations;

=) =] =| =

Ainsi, les choix retenus par le PADD sont :

Axe 1 :

T Prot®ger | e foncier agricole en | imitant | 6 ®t al en
tissu urbain constitué des villes et bourgs, limitation du développement des hameaux,
encadrement du d®vel oppement des act;ivit®s ®conom

T R®duire |l es pr® vements dbédespaces agricol;es, en

1 Eviter au maximum les conflits entre exploitations et espaces urbains : empécher le mitage
supplémentaire des espaces agricoles et anticiper la désorganisation fonciére potentielle des
unit®s dbéexploitations concern®es par de | 6urbani

T Ma"triser et anticiper | es impacts des futures o
entre les espaces batis et les terres agricoles ;

T Ma"triser | es changements de destination des bOt
atteinte " I dactivit® agricole

T Permettre | e d®vel oppement déactivit®s compl ®men
exploitations agricoles : vente a la ferme, camping & la ferme, agritourisme...

Axe 2 :

1 Protéger le modéle agricole basé autour du pastoralisme qui présente des atouts valorisant la
biodiversité : stockage carbone des prairies, entretien des paysages et de la montagne, maintien
des continuit® ®cologiques, etcé ;
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Justification L b6activit® agricole a une place [ mportante dar
pr®servant | es terres agricoles de | 6urbanisation mai
agricole a tous niveaux (élevage, transformation, commercialisation, agro -alimentair e,

etcé). Léactivit® agricole est ®gal ement plac®e com
paysages et de la biodiversité.

10. Protection des espaces naturels et forestiers, préservation
des continuités écologiques et prise en compte des
risques naturels

Enjeux identifiés par le diagnostic

T Léanticipation et | a |Iimitatiagn des effets [du cha

1 La conservation des puits de carbone;

f La di minution de | a consommati on ®nerg®tiqglue en
b©ti ments et | e d®vel oppement des alternatifes ~

1 Le développement des énergies renouvelables dans le respect des enjeux environnementaux,
paysagers, architecturaux et patrimoniaux ;

f La maitrise des ®missions de polluanits pour| pr ®se

f La pr®sence ddédune mosapque de milieux divefs, su
fonctionnalité écologique du territoire ;

f Le maintien et | a recherche déune activit® |agrico
de | denvironnement

T Léencadrement de | a fr®quentation touristiglue et

avec la préservation des milieux naturels et de la biodiversité ;
1 La limitation du développement de nouvelles espéces invasives et la maitrise de celles déja

présentes ;

T Léatteinte du bon ®tat pour | 6ense mb-tiégraddtiers; [eaux s

f La di minution des pressions significatives; pesant

Y Lanonnd®gr adati on de | 6®t aat des eaux souterrailnes

T La ma'"trise de | d6i mper mRPabilisation des sol|s

f La bonne int®gration de |l a ripisylve, par une pr ®s
de conditions favorables a sa restauration ailleurs ;

f L6®conomie de | a ressource en eau

f Le maintien doébun bilan besoins/ressources dlurabl e
de fonctionnement ou de pointe ;

f La poursuite du d®vel oppement de | a connai spance |

r ®s eaux (y compri s ddbassaini ssement) , C 0ONsSomi

ressources, etc. ;
f Le bon fonctionnement, conforme aux disposiffions r
usées, collectif et non collectif ;
La pr®servation des sjtes g®ol ogiques doéint®r °t
La sobri ® ® dans | 6usage des ressources min@®rales
Léapprovisionnement en mat ®riaux ;de carri rfe par
La bonne prise en compte des secteurs a risques identifiés ;
Léanticipation de tout n o dévetoppement,idang le eontelxterdis | | e pr
changement climatique ;

E R
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1 Le maintien de la collecte et du traitement des déchets ménagers en adéquation avec les
besoins du territoire ;
1 La mise en place de solutions pour le traitement des déchets inertes ;
1 La prise en compte du site pollué et des sites susceptibles d'engendrer une pollution de
|l " environnement dans | es projets déam®nagements
f La prise en compte des zones bruyantes dans|l es p
zones de calme;
Ainsi, les choix retenus par le PADD sont :
Axe 2 :
1 Préserver et valoriser le patrimoine naturel le plus remarquable (Trame Verte et Bleue,
continuités écologiques et réservoirs de biodiversité a forts enjeux environnementaux);
T Encourager |l a restauration dbébespaces ®col ogiques
dysfonctionnels, é&) ;
1 Conserver les puits de carbone existants ;
1 Prendre en compte la biodiversité menacé e et/ou son habitat dans les grands choix
déam®nagement du territoire ;
1 Valoriser le patrimoine végétal dans les espaces urbanisés (arbres remarquables, haies, clétures
v®g®t ales, ¢é&) ;
1 Protéger le modéle agricole basé autour du pastoralisme qui présente des atouts valorisant la
biodiversité : stockage carbone des prairies, entretien des paysages et de la montagne, maintien
des continuit®s ®col ogiques, etcé ;
1 Limitation du développement de nouvelles espéces invasives et la maitrise de celles déja
présentes ;
T Mieux prendre en compte |l es cours dbéeau et l eur s
traversée des bourgs et en dehors ;
T Limiter | es pressions [/ pollutions sur | es cours
1 Sanctuariser les points de captage et protéger strictement leurs abords ;
T Ma"triser | &6i mperm®abilisation des sols ;
T Veiller, dans |l a dur ®e, " | 6ad®quation entre | e
répondre aux besoins en eau (besoins domestiques, économiques, agricoles, ...) ;
T Optimiser | dusage des r®seaux ddédassaini ssement ex
T Viser I e bon fonctionnement des dispositifs dbéass
Axe 3 :
1 Ne pas augmenter la vulnérabilité du territoire en :
- prenant en compte les régles des Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) existants sur le
territoire ;
-prenant en compte |l es enveloppes dbéal ®as inondatio
- coordonnant les réflexions sur le devenir envisageable des secteurs inondables déja batis ou
am®nag®s selon | eur fonction, |l a d® imitation des s
pour permettre | e |ibre ®coul ement des eaux é ;
- priorisant le développement urbain en dehors des zones inondables ;
-pr ®servant de | 6urbanisation | es axes de ruisselle
1 Ne pas aggraver les crues en :
-mi ni mi sant | 6i mper m®abilisation des sol s
-pr®voyant |l a r®tention/infiltration des eaux pluvi
des cours dbéeau ;
-permettant |l es am®nagements aux abords des <cours
notamment en période de crues ;
-prot ®geant | es espaces de mobilit® des cours dbéeau
1 Prévenir les risques incendies notamment sur les coteaux et en secteur de montagne, en

éloignant les nouvelles zones constructibles des lisieres forestiéres;
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1 Les effets de la pollution sur la santé sont a prendre en compte. Cette préoccupation est
transversale, il sb6agit de | imiter | es effets de
- Diminuant les déplacements ;
- Encourageant le recours a des énergies décarbonées ;
- Intervenant sur le parc immobilier pour diminuer les consommations énergétiques ;
-Organisant | e d®vel oppement r®sidentiel, ®conomi (

Justification . Les élus ont pour priorité de préserver les ressources naturelles et culturelles

de |/ a Soule. Cbébest pourquoi, en mati re dbéam®nagement
un équilibre entre préservation des terres agricoles et naturelles, développement au foncier

a vocation économique et production de logements.

L6El/ E et | 6®valuation environnemental e du projet, / e :

conjointement ont amené les élus et techniciens a partager leurs ressources et analyses

(/i ssus déun travail doéinventaires du conseavatoirat oi r e d
botanique national) ; et décliner ainsi de maniére cohérente et partager la Trame Verte et

Bl eve sur [ 6ensembl/le du territoire

Léar mature ®cologique du territoire, mat ®rialis®e par
de base de réflexion pour les élus en appliquant la séquence ERC (éviter -réduire -
compenser) dans la construction des zonages et les hypothéses de développement.

Céest ainsi que | a pr®servation de ces espaces a ser
au projet. En effet, cf. chapitre évaluation environnementale du projet, avant toute

réflexion autour du besoin en zone constructible, des ateliers avec toutes les communes

ont permi s doéidentifier | es secteurs strat®giques g
développement en prenant en compte les enjeux environnementaux.

Lbensembl/ e des continuit®s ®col ogiques et des milieux
font [ 6obj et dobubDeshasemegteparlcipantialadrame verte (réservoirs de
biodiversit® ou continuit®s ®cologiques) ont fait | d6c
classés ou éléments de paysage a préserver ou mettre en valeur (cf. traduction

reglementaire du projet).

11. Respect de la loi Montagne

La | oi ¢ Montagne e pose | e -pridmuciCoede cdoedi lf @ ® b'anli &
ur banisation en continuit® des zones urbani s®es : o
bourgs, villages, hameaux, groupes de constructionstradit i onnel |l es ou do6éhabitation,

Avant la réalisation du zonage, le PLUi a défini les enveloppes urbaines qui constituent les parties
actuellement urbanisées du territoire.

Ces enveloppes urbaines se basent sur les catégories définies par la loi, a savoir le bourg, le village, le
hameau et les groupes de constructions traditionnelles existantes.

Les ®l us ont privil®gi ® et d®termin® |l es zones constr
en continuité (extension) des bourgs, hameaux et groupes de constructions.

Cependant , l e code de | 6urbanisme pr®voi't cependant
| 6ur bani sation en continuit® de | durbanisat-+i/d;n exi st q
Code de | durbanisme, | burpansiskalte oxni elna di @aloind a tniuo n ®d
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est int ®gr ®e au Pl an Local déUrbani sme (PLU). Cett
discontinuit® de | d6exiistant est compatible avec

1 le respect des objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestieres ;

1 la préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévues aux

articles L.122-9etL.122-1 0 du Code de | durbani sme ;

1 la protection contre les risques naturels.
Pour °tre valide, cette ®tude doi't °tre soumise ava
Commi ssion D®partementale de | a Natur e, des Paysages
dossier dbéenqu°te publique.
A ce titre, avant | 6éarr°t du projet, | a Communaut ® doé
déurbanisation en discontinuit® au titre de Il a | o0i Mo
Larrau (deux sites) et de Musculdy.
Les deux sites sur la commune de Larrau ont recus un avis défavorable de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et de Sites (CDNPS).
Pour Musculdy, le site présenté-une zone urbaine ° vocation doéactivitQe@

aulieu-d i t 06 Aizakw requ unaads favorable de la CDNPS.

Localisation de la zone:
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Chapitre 2 : Choix retenus pour établir la traduction
réglementaire /

1. Explication de la structure des pieces réglementaires et de
leur articulation

Dans le cadre de la traduction réglementaire du PLUi,Il e choi x s dleasstmipsoea té&®n splrac e
document contribuant a la simplification et la clarification du contenu.
Le reglement du PLUi se structure autour :
T D6un r gl ement graphi gque qplusieurs @anghes @apbiguese sous for
T D6un r gl ement ®crit

1.1 Le réglement graphique

Le reglement graphique du PLUise limite a la définition des quatre principales zones: les zones urbaines
(U), a urbaniser (AU), les zones agricoles(A) et les zones naturelles (N).
Dans chacune de ces zones sont définies des régleggraphiques.
Les régles graphiques
Certaines regles définies dans le cadre du PLUi ont été traduites sous forme graphique. Cette approche
permet notamment une meilleure adaptabilité aux contextes locaux en traitant certaines thématiques
avec plus de détail selon les enjeux.
Sont ainsi traduites sous forme graphique, les régles suivantes :

1 Vocation des zones

1 Emprise au sol des constructions

1 Coefficient de pleine terre

9 Hauteur des constructions

1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
9 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Chaque zone fait | d6objet dbédun red®coupage identifiant

Les planches graphiques

Afin déam®liorer la lisibilit® dutLU s atauaueesastoubdel i t ®, I
plusieurs planches graphiques organisées comme suit:

1 Planche A: Vocation des zones, secteurs soumis a OAP,localisation des changements de
destination autorisés en zone agricole ou naturelle, emplacements réserveés, éléments de la
traduction de la trame verte et bleue (EBC, éléments de paysage identifiés au titre du L.151 -
23), éléments de patrimoine bati identifié au titre du L.151 -19, secteurs soumis a risque
inondation (a titre informatif)
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1 PlancheB: Réglesd6empri se au sol des constructions et

Coefficient d'emprise au sol maximal Le coefficient minimal de pleine terre est

limité & 15% fxeadme .
~J Coefiicient demprise au sol maximal Le ceefficient minimal de pleine terre est
S limite 3 30% xeasok _
<] Coefficient demprise au sol maximal D Le coefficient minimal de pleine terre est
N limité & 50% fxeazok .
+30% autorisés par rapport A Femprise Le coefficient minimal de pleine terre est
\\‘ au sol existante 3 la date d'approbation fixe 215%

Le coefficient minimal de pleine terre est
fixé & 30% pour les habitations / Non
reglementé pour les batiments agricoles

du PLUI
regles spécifigues des zones A et N (cf
article 1.1.2. du réglement)

Secteur dont les principes et forestiers

X e Secteur dont les principes
d'aménagement sont définis dans les . e
d'aménagement sont définis dans les

<] OAP oap
‘ Maon réglementé i R
[ Man réglementé

§ N

o
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1 PlancheC: Régle de hauteur des constructions

La hauteur des constructions n'excédera pas 7 métres 3 I'égout
D La hauteur des constructions n'excédera pas 10 métres 3 I'égout
. La hauteur des constructions n'excédera pas 13 métres 3 I'égout
. La hauteur des constructions n'excédera pas 15 métres & I'égout

Mon réglementé

Secteur dont les principes d'aménagement sont définis dans les QAP

oK

.
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1 PlancheD:R gl e déi mpl antation des constructions par

. Une fagade du batiment (hors annexe et piscing) doit &tre implanté en limite de voie ou d'emprise publique
. L'alignement doit étre marqué par un batiment, annexe comprise, ou un mur de cldture

. Une fagade du batiment {hors annexe et piscine) doit étre implanté dans une bande comprise entre 0 et 3 métras

Les batiments, y compris annexes, doivent &tre implantés avec un recul minimal de 3 métres

Les batiments doivent étre implantés a I'alignement ou & 3 meétres minimum

I:‘ Mon réglementé

— SeCteur dont les principes d'aménagement sont définis dans les OAP
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f PlancheE: R gle doéi mplantati on de dimitesséparatives ct i ons par

Vis & vis des limites séparatives latérales, toute construction doit &tre implantée en ordre continu, c'est 3 dire
d'une limite séparative 3 I'autre. Vis-3-vis de la limite de fond de terrain, toute construction doit &tr implantée
en limite ou en retrait. En cas de retrait, les batiments doivent étre en retrait d'au moins 3 métres,

Vis 3 vis des limites séparatives latérales, toute construction doit &tre implantée en ordre semi-continu, c'est 3
dire sur au mains une limite séparative latérale, et vis-3-vis de la limite |atérale opposée, avec un retrait au
moins égal 3 3 m. Vis-3-vis de |z limite de fond de terrain, toute construction doit &tre implantée en limite ou
en retrait. En cas de retrait, les batiments doivent étre en retrait d'au moins 3 métres.

. Les constructions doivent étre implantées : soit en limite séparative soit avec un retrait minimum de 3 métres.

Les constructions doivent &tre implantges avec un retrait minimal de 3 m vis-2-vis des limites séparatives.

Mon réglementé

Secteur dont les principes d'aménagement sont définis dans les QAP
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1.2 Le réglement écrit

Le r glement ®crit fixe |les dispositions applicables
soumisa OAPenzone UetAU" v oc at i o ndars 6eb settdurs, des dispositions sont régies par
|l a pi ce 5 du dossier de PLA8i ,duc Crofdeer d@md rotUr b alnd s rmtei. c

Il se décompose de la maniére suivante:

T Les dispositions g®n®rales applicables © | &densemb
T Les dispositions applicables aux zones6ducotteai nes,
de |l 6burbanisme, agrquiol®®&oredgamiasantelde sl a mani r e

Destinations et sous -destinations des constructions, usages des sols et natures
déactivit®s

oU puis-je construire quoi 2 Autorisation, limitation et interdiction de certains
usages et affectations des sols, constructions et
activités

Volumeétrie et implantation des constructions

comment prendre en compte Qualité urbaines, architecturale, environnementale et
I'environnement ¢ paysagere
N . .
m Traitement environnemental et paysager des espaces

non batis et abords des constructions

Stationnements
Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées
comment s'y raccorder ¢

Desserte par les réseaux
E; Obligations i mpos®es en

réseaux de communication électronique

Pour chacune des regles édictées, le reglement se compose de la maniére suivante:
- La définition des termes utilisés,

- Les modalit®s dobéapplication des r gles propos®es
- Laregle générale, listant les différentes régles graphiques possibles, localisées sur les planches
graphiques

- Les cas particuliers, listant les cas ou il peut étre dérogé a la régle générale
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1 Les dispositions applicables aux zones a urbaniserr ®gi es par {8Gacodeidel e R. 15
| 6 ur b aquiireswvmient a la piece 3 du dossier de PLUI.

En application -8ledu 6€oteclde |drédlémhdntaéorit sentéfinit pas les

dispositions réglementaires des zones AU™ v oc at i o nceddnthles AR quit définissent les
conditions ddéam®nagement e terajléneqtédritpenvoie dohc athpiecce®@ s zones
du PLUI.

1 Le lexigue, qui, conformément aux dispositions des articles R.151-15 et R.151-16 du Code de
| 6Ur bani s me, pr®cise | es d®finitions du | exique n
utiles a son application.

1.3 Les Orientations dO6AmM®nageme(@AP)et de Progr ¢

Plusieurs types do6Orientations d6Am®nagement et de Pr

Les OAP sectorielles-6aw tCotdere deée |l bdabaincIlseneR. 151

Sur le territoire du PLUi Soule, pour les zones A Urbaniser - vocation déactiv
économiques , l e choix a ® ® fait de r®aliser dees 6@QAPI d®ec
R.151-6 du CU, afin de disposer d 6 un r gl ement sdbappliquant de ma

notamment pour les destinations des occupations et utilisations du sol autorisées ou
interdites dans ces zones.

Ces OAP disposent de principes g®&n®raux qui sbéappliqu
Elles comprennent également, de maniére spécifique a chaque secteur, des objectifs traduits au travers
déun programme doéam®nagement, comprenant not amment u i

et débun sch®ma d' am®nagement .

Léensembl e de ces principes g®n ®r aux, objectifs, e
autorisations doéurbani sme sous une notion de compatib

En sus, l es r gles ®crites et graphiques du r gl ement
sous une notion de conformité.

Les OAP sectoriell es-8auwut iCtordee dde Il @drrtbiamli s mR. 151

Les modalit®s de recours aux OAP des sec8owentda db6am®n :
possibilité, en zonesurbaine et d urbaniser, de concevoir des OAP qui sbéappli
de dispositions réglementaires dans le secteur.
Cette possibilit® séaccompagne de conditions
- Les dispositions édictées par les OAP doivent répondre aux objectifs du PADD,
- El'les doivent comporter un sch®ma dbéam®nagement ¢
déorgani sation spatiale du secteur,
- Elles doivent porter au mini mum-&asavoif:es objectifs
o La qualit® de | 6insertion architecturale, urbeée
o La mixité sociale et fonctionnelle,
o La qualité environnementale et la prévention des risques,
0 Les besoins en matiere de stationnement,
0 La desserte par les transports en commun,
0 La desserte des terrains par les voies et réseaux.
Sur le territoire du PLUi Soule, e lles ont été définiessur | 6 ensembl e des zones A U
ainsi que sur certaines zones Urbaines “ vocation principale dbéhabitat
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Elles d®finissent |l es conditions dbébam®nagement par q
compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels
sbinscrit |l a zone.

La d®finition de ces OAP sbéappliqguant seules, en | 6ab
en T uvr e whanism@®delprojgt » qui présente un double objectif :
- Permettre une instruction des demandes doéurbani sme d

compatibilité avec leurs dispositions,
- Permettre la stabilité du PLUi face a la temporalité des projets

En effet, ces OAP donnent wun cadre doé®l aboration et
pour des secteurs nouvell ement ouverts 7 | urbani sa
adaptations programmatiques et formelles parfois nécessaires. Elles confortent une valorisation de la

planification par le projet et non uniquement par la regle.

Elles s6organisent :de |l a mani re suivante
1 Recommandations générales
T Principes ddébam®nagement attendus pour | densembl e

91 Orientations spécifiques a chaque secteur

Les OAP thématiques

Afin déapporter une approche plus globale ° | 6®chell
dé°tre trait®s de Pouaceld, deséOAR «thanmasgues » enhétéetlaborées sur les
enjeux suivants :
- OAP «densité », permettant de fixer des orientations générales en matiére de densités
attendues pour les futurs logements,
- OAP «Trame Verte et Bleue »

1.4 Léarticulation entre r glement et OAP

Conf or m@ment au code de | ur bani s melp, leg tconditioms a mme n't
déam®nagement et doé®qui pement d®f inies par des di spos
graphiques, doivent étre appliquées de maniére conforme.

Les autorisations dbéurbani sme doivent en revanche ap
conformit® |l es principes et sch®mas déam®nagement d®
programmation: il sbéagit de res$peceeflf estpdénmepese®eeAnct ®s s
appliquer de maniére conforme.

p
f

Autorisations d’urbanisme : permis de
construire, d'ameénager, déclaration prealable,...

conformel compatible 1

Realement Orientations
9 d’Aménagement et de
Zonage Programmation (OAP)
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2. Les zones Urbaines et A Urbaniser

0 2.1 Présentation générale des zones U rbaines

Rappel de la reglementation

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs deéja urbanisés et les secteurs ou les équijpements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions

a implanter.

Dans le cadre du PLUi,les zones urbaines ont été délimitées en prenant appui sur les secteurs déja
urbanisés répondant aux critéeres établis dans la délimitation de la tache urbaine telle que définie dans
le « diagnostic territorial » et ce, en cohérence avec la loi Montagne.

La zone urbaine aainsi été délimitée au droit des villages, bourgs, hameaux et groupes de constructions

traditionnell es

moins de 50 meétres.

ou doédhabitations existantes, d—
usage principal ddéhabitat, do aistanteylestutR®sdeRaciteside mi

Différentes vocations ont été attribuées aux zones urbaines, en fonction des usages/destinations des

constructions existantes ou a rechercher. Ces derniéres sont reportées sur la planche B du réglement

araphigue.

En compatibilité avec le SCOT Pays Basque eSeignanx arrété le 30 janvier 2025, les zones urbaines

sont ainsi réparties de la maniéere suivante :

VOCATION MOTIF DE DELIMI TATION DE LA ZONE

Zone urbaine centrale

Centralité s 6 o r g adansdeacerttre-ville de Mauléon, regroupant une
typol ogi edem$édnsi fue tes frincipales fonctions urbaines du
territoire, tant en matiere de commerces que de services et équipements.
Afin de maintenir son dynamisme économique, les commerces y sont
autoris®s jusqud” 1000 m] de surf

Zone urbaine mixte

Délimité sur des secteurs urbanisés formant des centresbourgs ou des
quartiers périphériques a renforcer et sur lesquels il est souhaité de
maintenir et/ou développer la mixité fonctionnelle en permettant
| 6i mp | aenbwedaixeammercesde proximité, dans la limite de 300
m?2 de surface de vente, ainsique des®q ui pement s d Gsj
services publicset bureaux

Zone de bourg rural mixte

Délimité sur des secteurs formant des centres-bourgs ou des quartiers

périphériques qui présentent actuellement des enjeux urbains mais aussi

agricoles, et ou réside une nécessité de pouvoir autoriser de nouveaux

batiments agricoles en sus des activités autorisées dans les zones urbaines
mixtes.

Zone urbaine résidentielle

Délimité sur des quartiers périphériques résidentiels ou la volonté est de
maintenir une vocation résidentielle.

1 nédest pas s oy &ubiser®e nbe/eayx @anvnerces,
restaurants, htitels, ®gqui pement s
activités des secteurs secondaires et tertiaires, fléchés quant a eux au
niveau des centres-bourgs et centralité souletins.

Zone urbaine soumise a OAP
r ®gi e par | 6 a8rdu i
code de | durbani

Délimitée sur des espaces interstitiels ou sur des secteurs en extension des
centres-bourgs, la vocation de ces zones est régie par les principes
déam®nagement retenus dans | es OA
Les OAP définissent deux types de vocation:

- Les OAP délimitées sur des espaces interstitiels ou sur des
secteurs en extension des centresbourgs, dans lesquellesil est
souhaité de développer une mixité fonctionnelle en permettant
| 6i mpl antation de nouveaux | og
dans la limite de 300 m? de surface de vente, des services, des
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®qui pements déint®r°t collect
bureaux.

- Les OAP &limitées sur des extensions de quartiers périphériques
résidentiels ou la volonté est de maintenir une vocation
résidentielle etol n 6 e s t pas souhait® dse
nouveaux commerces, httels, ®

collectifs et autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.

D®I i mi t ®e sur des zones vocat
Zone urbaine a vocation aménagées, de compétence communautaire, autorisant les activités
déactivit®s i n d| productives et interdisant les nouveaux commerces. Seule la gestion des
artisanales commerces existant s, dans (dleasurface dei
vente, est autorisée.
. N . D®l i mi t ®e sur des zones vocat
Zone urbaine a vocation . . . L . . .
N . . aménagées, autorisant les activités artisanales, industrielles et les
ddédactivit®s c

industrielles et artisanales

commerces présentant une surface de vente comprise entre 300 m? et
1000 m?

Zone urbaine a vocation D®l i mit ®e sur des secteurs dbdacti

touristique |l oisirs dans | 6objectif de souteni

Les zones urbaines représentent une surface totale de884 ha ~ | 6®chel l e du PLUI So
desquelles ont été identifiées des capacités de densification (dents creuses, logements vacants et/ou

divisions parcellaires) analysées dans le chapitre « diagnostic territorial ».

S6éadjoignent ces capacit®s de densification, des
extensions de faibles empri ses, qui permettent de
dé®pai ssement des polarit®s et villages souletins.

Ces « zones Ubaines » recouvrent ainsi les secteurs qui sont déja urbanisés et ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions

a implanter.
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Les zones urbaines U

Squguis-Saint-Efienne

*~

Aussurucq

Tardets-Sorholus

Alcay-Alcabahéty-Syhharefts

b

Arhan-Chamitte-de-Hauf

»t

ﬂn Erey

I
Sainfe-Engréce -

Zones urbaines U
Il Ione urbaine centrale
Il Zone urbaine mixte
I Zone mixte urbain / agricole
Zone urbaine résidentielle
B Zone urbaine & vocation d'équipements et services
Bl Zone urbaine & vocation d'activités industrielles et artisanales A
Bl Zone urbaine & vocation d'activités commerciales, industrielles et artisanales

I 7one urbaine & vocation touristique 0 5 10 km

#l Zone urbaine dont les principes d'aménagement sont définis par les OAP e | |

bital-Sciint-Blaise

Sources : APGL, CAPB, IGN BDTopo 2024

ires et Urbanisme - APGL, 2025

Réalisation : Service Intercommunal Terr
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2.2 Présentation générale des zones A Urbaniser

Rappel de la réeglementation

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a

étre ouverts a l'urbanisation, o¥% | es voies ouvertes au publics et | ¢
cas ®ch®ant, dbéassaini ssement exi zonedAbs ont'unelcapacpe®r i p h ®r
suffisante pour desservir [ es consttezane.t i ons ~ [ mpl ant

Le PLUI définit des zones a urbanisersur des secteurs stratégiques situésdans des espaces interstitiels

et/ou en extension des zones urbaines existantes.

Ces secteurs répondent aux conditions requises pour satisfaire aux besoins futurs du territoire en

mati re dbéhabitat (not amment en termes de coh®rence
®qui pements publics et de paysage), ddé®qui pements ou

Plusieurs secteurs potentiels de développement ont été analysés. Une analyse multicriteres a été
réalisée sur chacund 6 e nt rafin de mettre en évidencel es contraintes ~ | durban
enjeux environnementaux, enjeux agricoles, paysage, relief, etc.) et les atouts (desserte en réseaux,

accessibilité, proximité des équipements, localisation en épaisseur du bourg, etc.).

A Il dinstar des zones urbaines, diff®rentes vocations
des usages/destinations recherchées. Ces dernieres sont reportées sur la planche A du réglement

araphigue.
VOCATION MOTIF DE DELIMITATION DE LA ZONE

Délimitée sur des espaces interstitiels ou sur des
secteurs en extension des centresbourgs, la vocation
de ces zones est régie par les principes
déam®nagement retenus dan
Les OAP définissent deux types de vocation:

- Les OAP délimitées sur des espaces
interstitiels ou sur des secteurs en extension
des centres-bourgs, dans lesquelles il est
souhaité de développer une mixité
fonctionnelle en pern
nouveaux logements, mais aussi des
commerces dans la limite de 300 m2 de
surface de vente, des services, des
®qui pement s déint ®r ° 1
publics ainsi que des bureaux.

- Les OAP climitées sur des extensions de
guartiers périphériques résidentiels ou la
volonté est de maintenir une vocation
résidentielle et ou nd e st pas g
pouvoir y autoriser de nouveaux commerces,
httels, ®qui pement s
collectifs et autres activités des secteurs
secondaires et tertiaires.

Délimitée afin de créer de nouvelles zones a vocation

Zone " urbaniser r ®gi e8du p
code de | 6urbani sme

Zone " urbaniser r ®gi e6duy ;. R .
A . N déactivit®s ®conomi que s

code de |l ur bani s me ) . . .

. communautaire, autorisant les activités productives et
productives ) .

interdisant les commerces.

Les zones a urbaniser représentent une surface totale denviron 31 ha ~° | 6 ®chel |l e du PLUI
175 hasontr ®gi es par 480 arut iccoldee RI.elebllf5uha boatr i®Bsgmes,s par | 6ar
R151-6 du code de | 6urbvacatsimeneddésomnitvi t ®s.

35



Les zones & urbaniser AU

Gotein-Libamenx
-

Ordiarp .

Alcay-Alcabahéty-Syhharefts

Arhan-Chamitte-de-Hauf

Licg-Athérey

Zones & urbaniser AU
B 7one & urbaniser & vocation d'activités industrielles et artisanales
B Zone & urbaniser dont les principes d'aménagement sont définis par les OAP

Chariitle-de-Bas

Viodos-Abense-de-Bas

auguis-Saint-Etienne

Moncayelle-Larory-Mendibieu

Berogain-saruy

-Sorholus
- Ldghgrke

Sainfe-Engréce -

bital-Sciint-Blaise

Sources : APGL, CAPB, IGN BDTopo 2024

ires et Urbanisme - APGL, 2025

Réalisation : Service Intercommunal Terr

10 km
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2.3 La mixité sociale

Suite a plusieurs échanges et réunions de travail avec les bailleurs sociaux intervenant sur le territoire,
il ndest pas dpipmp asaggs pdebmidtéisaciale dans les zones urbaines du PLY qui
ne seraient pas soumises a OAP.

En effet, les possibilités de construire dans les zones urbaines sont limitées et, au regard de la
délimitation de ces derniéres, ne pourront se réaliser que par des opérations ponctuelles, via le

combl ement de dent s cr eu defableempriseene geonetiarg pad, dagphdare n s i on
du temps, de produire plus de 6 logements par opérations.

Or,pour mettre en place une op®ration de | ogements soci
porte sur du |l ocatif social ou sur de | daccession so
via un conventionnement ANAH, elle ne peutétreéqui | i br ®e qué”™ partir de 6 | og

Pour autant, sur la période 2021-2024, ce sont 113 logements locatifs sociaux (LLS) qui ont été produits

sur | e territoire Soule et ce, alors m°me que seul eme

Commune PLUS PLAI PALULOS pLs | o réa";gzs‘zr 2021 -
ALOS SIBAS ABENSE 1 2 0 0 3
AUSSURUCQ 0 0 1 0 1
BARCUS 7 4 0 0 11
CAMOU CIHIGUE 1 2 0 0 3
CHERAUTE 1 2 0 0 3
IDAUX MENDY 1 0 0 0 1
IDAUX MENDY 1 2 0 0 3
IDAUX MENDY 2 2 0 0 4
oy | o | o R 1
AT | o | o R 1
LICQ ATHEREY 0 0 1 0 1
LICQ ATHEREY 0 0 1 0 1
LICQ ATHEREY 2 0 0 0 2
MAULEON LICHARRE 18 10 0 0 28
MAULEON LICHARRE 22 13 0 0 35
ORDIARP 0 0 1 0 1
ORDIARP 1 1 0 0 2
TARDETS SORHOLUS 4 3 0 0 7
TARDETS SORHOLUS 0 0 0 3 3
VIODOS ABENSE DE BAS 0 0 2 0 2
Total réalizz(é)zs:r 2021 - 61 47 P 3 113

En outre, 33 LLS et 22 logements en accession sociale (BRS) sont actuellement en projet sur le territoire.

La réhabilitation de logements existants semble donc étre un levier pour la production de logements

sociaux sans qub6il ne soit n®cessaire de mettre en p
urbaines.
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Commune PLUS | PLAI | PALULOS | Nb total LLS en projet Nb BRS en projet

TROIS -VILLES
BARCUS
ARRAST-LARREBIEU

LARRAU 2 2
CHERAUTE
ORDIARP 10 5 15
MONTORY 1 1
TARDETS SORHOLUS 7
LICQ ATHEREY
MAULEON LICHARRE 10
SAUGUIS ST ETIENNE 2
ALOS SIBAS ABENSE 1
Total en projet 15 9 8 33 22

3
1
2
2

G ||k W

I a donc ®t ® fait | e choix de ndéinscrire des obligat
Urbaines et A Urbaniser soumises a OAP, qui concernent des espaces de densification, des secteurs

interstitiels ou encore en extension de taille plus importante, sur lesquels il est plus facile de travailler

un réel projet de production de logements sociaux.

Ainsi, chaque OAP vise |l a faisabilit® dbébune op®ration
projet sbdav re r®alisable.

Pour lescommunes de MauléonLicharre, Chéraute et Alos, il est fixé un pourcentage de production de

logements sociaux vis-a-vis du nombre de logements total de logements a produire pour certaines OAP :

il s 6 agi tMembieAtde »®APAgueria» de Mauléon-Li cahrr e, de | 60APe” vocat
Ch®r aute, ainsi -fhagAbehse. | 6 OAP dO6 Al os

% de logements sociaux a produire /
OAP X i
nombre total de logements a produire
OAP Mauléon -Licharre « Mendi Alde » 30%
OAP Mauléon -Licharre « Agueria » 30%
OAP Chéraute 50%
OAP Alos -Abense -Sibas 40%

I néest pas pr® u de pourcentage de production de
commune de Tardets-Sorholus: comme le démontrent les tableaux précédents, la commune a réalisé

ces derniéres années plusieurs opérations de logements sociaux,b us par r ®habilitation d
logements vacants dans le bourg.

La production de logements sociaux pour Tardets-Sorholus est ainsi privilégiée en centre-bourg, par

réhabilitation de logements vacants, ce qui permettra de revitaliserle centre-b our g, et per mettr a
des logements sociaux a proximité immédiate des commerces, services et équipements.

2.4 Reégles graphiques des zones urbaines et aurbaniser r ®gi es par | dart
R.151 -6 du CU

Les regles graphiques ont été mises en place afin de déterminer les caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére des constructions.

Plusieurs articles permettent de réglementer ces thématiques:i | sdagit des articles re€
des constructionsavi's | deanpyamindsatdtonemprsi ses publiques
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aux | imites s®paratives, ainsi qgud” | 6emplamiseen au s ol
p | a c e coéffitiennde pleine terre minimal.

Le principe ayant prévalu est en objectif premier, le respect des paysages urbains existants: en

définissant de prime abord le coefficient de pleine terre minimal requis, les élus ont établi les surfaces

gubdils souhaitaient voir mai nt e rdatydogiewbaineexistantd, a ci al i s
traverslemai nti en dbéespaces Vver ts Ceaotefficicrt mnima geipleisetteérre n s u f f i
assure enoutre, | e ma i one peeméabilit® des sols nécessairea une bonne gestion et infiltration

des eaux pluviales

Apres avoir défini les surfaces de pleine terre minimales requises, le gabarit des futures constructions a
été travaillé, en visant une densification de logements.

Plusieurs regles ont été proposées et appliquées sur le territoire intercommunal afin de répondre a ce
double enjeu de préservation du paysage urbain et densification du tissu existant.

Ces r gles soO6appuient sur |l e diagnostic r®alis® quan
traditionnellement les villes, centres-bourgs et quatrtiers souletins.

Concernant | es zones °~ wurbaniser ° vocation dbéactivit
via la régle graphique, les autres regles ne sont pas réglementées mais les autorisations
déur bani s mecegeedant &re compatibles avec les orientations dbéam®nagem

de programmation définies (recommandations générales et orientations spécifiques a
chaque secteur).

Léemprise au sol maxi mal e des constructions et |
Comme explicité ckd e s s u s, | 6objectif de densification des espa
volont ® de conserver dans chaqgque espace bOtI un mi nin

Ceci dans untriple objectif :
- Préserverou créer des ilots de fraicheur,
- Maintenir des surfaces perméables favorisant une infiltration des eaux pluviales
- Conserver des espaces verts caractéristiques des bourgs historiques souletins quand bien
méme ils présentent une densité batie importante.

Les régles suivantes ont ainsi été proposées pour les différentes zones urbaines en matiére de coefficient

maxi male dbéemprise au sol et de coefficient mini mal d
N° R gles relatives au coefficient (
1) Le coefficient maximal ddéemprise au sol*
2 Le coefficient maximal ddéemprise au sol ¢
3) Le coefficient maximal ddéemprise au sol ¢
NR Non réglementé
N° Regles
(1) Le coefficient minimal de pleine terre est fixé a 40 %
) Le coefficient minimal de pleine terre est fixé a 30 %
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3) Le coefficient minimal de pleine terre est fixé a 20 %

4) Le coefficient minimal de pleine terre est fixé a 15 %

NR Non réglementé

L®gende des r gl es graphiques relatives aux coefficie
Les principes suivants ont donc été mis en place:

- Les centresvilles et centres-bourgs les plus densesse sont vu attribuer un coefficient minimal
de pleine terre de 15% et néont pas ®t ® r gl emer
maximale des constructions : cette association de régle vise la plus forte densification au sol,
en se pr ®muni ss an taleimparméabilisatios et dridficiatisation deg sols. Le
maintien de 15% de chaque unité fonciére en espace de pleine terre permet de maintenir un
mini mum dbéespaces Vv ®g@sttrasldense®s au ciur de tiss

- Lesbourgs et tissus urbainssecondaires ont associ® la r gle de
pleine terre avec un coefficient maximal dbéempri s

- Les tissus urbains plus laches et quartiers périphériques ont quant a eux été reglementés par
| 6associ at i on30% depleinetegd et(8) :( 230% dodemprise au sol m e

- Les zones ndedascontviga@®s r gl ement ®es eafindemapas re doe
contraindre des projets économiques qui peuvent nécessiter des volumes importants et des
surfaces de parkings ou de stockage importantes ; il est néanmoins fixé un coefficient de pleine
terre de20% af i n de faciliter | 0iQetienlcohérenteiacenle sttéma eaux p
directeur de gestion des eaux pluviales de la CAPB.

La hauteur des constructions :

N° Regles

(1) La hauteur des constructions n'exc der a
2) La hauteur des constructions n'exc der a
3) La hauteur des constructions n'exc der a
4) La hauteur des constructions n'‘excéderapasl5m tres ~ | ' ®gout o
NR Non réglementé

Légende des régles graphiques relatives a la hauteur des constructions, plancheC

En premier lieu, afin de favoriser la densification, il a été fait le choix de ne pas limiter la hauteur des
constructions 7 moi nsdudet o7 t motur €'s 176 alc ®g o0 ute, ceci d
| 6i mpl antation de b©oti ~ 2 niveaux sur | 6ensemble des

Quatre regles sont ainsi proposées pour la hauteur des constructions composant ces zones urbaines:
7m10m, ou 13 m ° | 6®gout du toit ou " | dacrot re, per
niveaux (du R+1 au R+3).

1 sbagit des volumes qui se r et, centrtesrlourds etdaartiers | es z o
périphériques :
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- Lecentre-viledeMauléon-Li charre ne pr®sentant pas de bOti d®p
I néa pas deRdenBifieslauilld en ihautéur. La hauteur maximale des constructions
utures sdest donc aaximalyataellement prédominamta, & tsevair r10

i

f

m tres ° |1 6®gouyut ou ° Il bédacrot re

En revanche, certains quartiers dohabitat coll ect
atteint les 13 m tres ° | 6®gout du t ovilepat rue Ma.l

exemple) : il est donc souhaité de maintenir cette forme urbaine si jamais ces quartiers se
densifiaient et accueillaient de nouvelles constructions.

- Lecentre-ville de Tardets-Sorholuse st quant ~ unbéat présentant lissoffquemmeént
des hauteurs plus élevées i | a ®t® fait | e choix de sbappuyer
une hauteur maximale des constructionsal 3 m~ t r es d 6oRug o'utl &dauc rtooti tr e

- Les quartiers p®riph®riqgues de ces centralit®s,
communes soul eti nes s préséntaat tagifioonell@sent@ diveaux bil@st i
donc fait | e choix de fixer | a hauteur maxi male d
Pour | 6ensemble des zones urbaines 7 vocation dbact
constructions a été fixéeal5m tres ~ | 6®gout du toit afin de ne pas
commerci al e, industrielle ou artisanal e, ces projet :
pouvant atteindre cette hauteur.
Les zones ° vocation dé®qui pements publics et doéint®r
des hauteurs atypigqgues (salles polyvalentes, salles d
guant a la hauteur des constructions nouvelles.
A ces r gles g®n®rales sbdbadossent | a pr i soesidérationc o mpt e ¢
certaines sp®cificit®s, comme par exemple |l a pr®senc
hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée : il sera alors possible de si

de ce batiment préexistant pour définir la hauteur du batiment projeté.

LOi mpl antati on d-awsdeswoies ¢t empgsesipabligees:v i s
Les r gl es déi mpl antation des constructiodappuisent v

également sur les implantations préexistantes sur le territoire.
Cinqrégles différenciées ont été proposées sur le territoire du PLUi Soule.
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N° Regles

1) 20 m2 et piscine) doit étre implanté, en tout point,

Une facade du batiment (hors annexe de moins de
en limite de voie ou d'emprise publique H ﬁ ]

Le front béati sur rue doit étre préservé par une ; q l__l l— —ﬂ

. . . . Front bati
implantation en limite :

T Soit, en tout point d
(hors annexe de moins de 20 m? et piscine)
2) 1 Soit, en tout point g
20m] déemprise au sol
T Soit, déun mur de <clI 1

déacc s ou tout autre
préserver un front bati

Une facade du béatiment (hors annexe de moins de

3) 20 m2 et piscine) doit étre implantée dans une bande ]
comprise entre 0 et 3 m de la limite de voie ou ‘—
déemprise publique — e
Les constructions doivent étre implantées avec un

4) recul minimal de 3 métres vis-a-vis de la limite de la D ]
voie ou de | 6emprise pub H D

Les constructions doivent étre implantée :

®) 1 soit en limite de voie ou emprise publique l:' ]

(tout point dbdébune f a

f  soit avec un recul de 3 métres minimum. H l l

NR Non réglementé : implantation libre

L®gende des r gles graphiques r el atdvisdesvoieset 6/ mp/l ant
emprises publiques, planche D

Lébutilisation de | 6dune ou | dautre de ces 1 gles per me

- Lavolonté de maintenir un front batid ®f i ni s s apublic:l 6 espace

Laréeglen’1ddéi mpl antation des constructions paslOap@mamplpiogue al
aux rues des centres-villes et centres-bourgs présentant un bati tres denseo % | 6i mpl ant ati on

compose | 6espace public.
Ainsi, la rue Victor Hugo a Mauléon-Licharre, ou encore la rue de Bela, au niveau de la haute-ville ont
fait | 6objet de | dapplication de cette r gle.
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Il en est de méme pour la place Centrale de TardetsSorholus, ainsi que la rue du centre, la Grande rue
et |la rue du Fronton composant | 6hyper centre de cett

=

Rue du Centre a Tardets Sorholus

- lemai nt i e reffeddew mescentres urbains et principaux centres-bourgs souletins

Les autres rues de Mauléon et de Tardets, ainsi que les principaux bourgs anciens souletins présentent
guantaeuxunordresemi-cont i nu du b®©ti, qudil convient de maint e
car il sbdéagit doéun dpagsag® uriamdence territdr@endat eur s du

En effet, la plupart des bourgs anciens souletins présentent une structure de tissu dense, ou fronts batis

alternent avec des murets en pierre qui marquent la limite entre espace public et espace privé. Cette

limite espace public/espace privé est parfois floue, avec le recul de certains batiments, ou bien par

| 6i mplantation dbéannexes ~ | 6alignement, permettant
visuelles sont ainsi maintenues, vers le grand paysage, ou bien vers les espaces jardinés et végéalisés

des parcelles

Cette organisation se retrouve au niveau des bourgs rues (Ordiarp, Alos-SibasAbense, Alcay
Alcabéhéty-Sunharette, Trois Villes) comme au niveau des bourgs denses (Montory, LicqAthérey,

Etchebar) ou des bourgs compacts (Chéraute, ViodosAbensede-Bas, Gai ndei n, é)

\ g
\ £
At -3

(ca.u.e. Pyrénées Atlantique) \ '
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e

Bourg do6Al os (goag/ vi ew)

Afin de respecter ces caractéristiques urbaines, il a été utilisé sur ces espaces batis &s regles n°2 ou

3:ainsi, il est | mpos@®»rdcherchéen:nt enir | 6effet ¢
- Imposantun b®©ti ment ou un mur de cl(édgent2e ~ | dal i gneme
- Demandant une implantation dans une bande de0 a3 mvis-avi s de | a voie ou de

publique (régle n°3).

- La_densification possible des bourgs étendus ou quartiers périphérigues présentant
actuellement un bati majoritairement pavillonnaire .

Pour ces tissus plus | ©ches, il a ®t® fait |l e choix
l es bO©ti ments peuvent sbéimplanter soit ° | 6alignement
Cette régle a été privilégiée alareglen°4daf i n de favoriser une densificatic
| ©c hes, mai s qui pourraient faire | 6objet de divisio
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sO6i mplanter ° | 6al i gnement de |l a voie et de retrouve

anciens.

Lareglen°4 , i mposant quant ~ elle un recul mi ni mal
pour les tissus batis situés aux abords de routes a plus forte circulation (notamment la RD11, sur sa
traversée de la commune de Viodos par exemple, ou la RD 918 en sortie de la commune de Tardets
Sorholus), 0% | 6i mplantation du boOti en alignement

des <coc

noéest

sécurité, ou bien encore pour maintenir le paysage tresaéréde quel ques quartiers exce

pas opportun de densifier.

- Les regles pour leszones urbaines™ vocation ®conomigues et doé®qui p

collectif
Pour | densemble des zones urbaines ° wvocation do@qui
publics et do,ilnat ®rdltoncto’l ket Ebsapl esse doéi mpl antatior
| 6i mpl ana&wits odewvi g80i es et pasneglementéesla pupad du tempsy saof
exception, 0 %, pour des raisons de s®curit® ou dobéacc
(régle 4).
L6i mpl antati on d-awsdesdimitestséparatites:ons Vvi s
Comme pour l es r gles relatives -avisldésivores leteemprises i on de ¢
publiques,c 6 e st | a ttigspswitbang eéxistantseassociée aun objectif de densification plus ou
moins fort de ces derniers dans le respect du cadre bati traditionnel, qui ont guidé la définition des
r gles relatives ~ | 6i mpavis des lanitds séparatvess constructi ons v

Quatre regles différentes ont été utilisées sur les différentes zones urbaines :

N° Regles

Vis-a-vis des limites séparatives latérales, toute
construction doit °tre im

) a-di re ddébune | imite s®para ]

Vis-a-vis de la limite de fond de terrain, toute
construction doit étre implantée en limite ou en retrait. S z
d'au moins 3 métres.

Vis-a-vis des limites séparatives latérales, toute
construction doit étre implantée en ordre semi-continu,
c 6 exglite sur au moins une limite séparative latérale.
En cas de retrait vis-a-vis de la limite latérale opposée,
ce dernier doit étre au moins égal a 3 m.

Vis-a-vis de la limite de fond de terrain, toute
construction doit étre implantée en limite ou en retrait
d'au moins 3 metres.

@

Les constructions doivent étre implantées :

soit en limite séparative,

soit avec un retrait minimum de 3 métres en tout point
du batiment.

©)
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“4

minimal de 3 m vis-a-vis des limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait J

NR [Non réglementé : implantation libre

La regle n°1 a été utilisée dans les rues présentantun ordre continu du boOti gqubd
mai ntenir. L 6 e n s\dlleshhisteriqudseds Mauléam tetrTardets-Sorholus est réglementé

sous cette r gl e, qgui i mpose | 6i mplantation des const
Lareglen°’2 a ®t® wutilis®e d s lors quoil ®t ait opportun

ordonnancés de maniére semtcontinue : dans ces cas| "~ | 6i mpl antation des bOti me
des limites séparatives est imposée.

On retrouve ainsi | 6application de cette r gle sur |

Montory, Alos et Abense, LicgqAtherey, CamouCi hi gue, é) .

La regle n°3 a été appliquée pour la majorité des autres zones urbaines, afin de permettre le maintien
déun tissu discontinu, tout en noéint eontnhudaasndcaspas | e
débune densi fication de ces espaces.

Lareglen°d i mposant un ti ssu elquespouoaertainsquartiardles pl@steentrédsi | i s ®
pr®sentant un enjeu paysager et 0% |l a densification n

Comme pour | a r gle relative ° | 6implantation par rafg
vocation ®conomique ou ddé®qui pements publics/ dbéint®r*°
rel ve de | 6i mpl ant at iépanativesaafin de laigsey derlatsouplasse a teitypede e s s
bati.

25 Régles écritesdes zonesU etAUr ®gi es par | 6&Gdu€i cl e R. 151

Lesautresreglesf ont | 6objet de r gl éé$ vodiaguemedes ®b®Maes ques
des constructions et | dam®nagement de | eurs abords, a
de jeux et de plantati ons, raltionssde degsari@ des teda@g pai lgse me n t e
réseaux.

- Lboaspect des constructions et | 6am®nagement de |
mati re dobobespaces | ibres, aires de jeux et planta

Aux dispositions concernant la volumétrie et I'implantation s'ajoutent celles portant sur l'aspect

des constructions nouvelles (la forme et la couleur des toitures, le traitement des facades

et des clotures) qui sont destinées a assurer une insertion harmonieuse au sein des différents
quartiers concernes.

Ces regles visent a préserver l'aspect architectural des constructions traditionnelles des villages
souletins ; des compléments sont apportés sur les modalités d'intégration des dispositifs de performance
énergétique et d'énergies renouvelables afin de tendre vers un aspect architectural respectueux de
l'identité batie du village souletin traditionnel.
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Il s'agit principalement, en réglementant notamment I'aspect des toitures, de préserver le paysage qui
se dessine " | 6®chelle de perspectives |l ointaines.

Il reste néanmoins que, en centre bourg ou a ses abords, la qualité du paysage urbain tient pour une

bonne part aux spécificités du cadre bati ancien qu'il est difficile de remplacer ou de restituer par des

constructions neuves.

C'est donc en vue de préserver ce paysage urbain pour des motifs d'ordre culturel et historique que des

regles spécifiques ont été définies pour les constructions existantes. Ainsi, dans toutes les zones

urbaines, des regles particulieres sont définies pour les constructions existantes, afin de respecter le

cadre ancien historique du bati souletin. Il est notamment demandé le respect de la composition

architecturale traditionnelle des constructions existantes, passant par le maintien des alignements des

trav®es dobébouverture et une homog®n®i t® des formes des

Enfin, des régles de type et de hauteur des clétures sont définies. Le but est de favoriser une
unité d'aspect pour ce type de construction qui joue un réle important dans la perception des paysages.

Il est rappelé que, sur le territoire intercommunal, les clétures autres que celles nécessaires a I'activité
agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration préalable prévue a l'article R.421-12 du Code de
l'urbanisme.

De plus, des régles spécifiques de clbtures ont été définies en limite de zone A et N: | 6obl i gation
clétures végétales permet une meilleure intégration des zones béties au cadre naturel et agricole

environnant.

Les haies végétales qui sont autorisées pour les clétures dans toutes les zones doivent étre des haies

v®g®t al es doboesp ces vives m®l ang®es afin de contrib
continuit®s ®col ogi ques e xgéalesareacommandéedlastgointe énsatnexe d 6 e s s en
du reglement.

Pour des raisons déja évoquées précédemment, les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ne sont pas soumises a la plupart de ces régles. Leur architecture,
leurs dimensions et leur aspect extérieur doivent néanmoins composer avec le cadre environnant et ne
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

- Les obligations en matiére de stationnement

Les obligations en matiére de stationnement tiennent compte des caractéristiques du tissu urbain
rencontré dans les différentes zones et en particulier de la densité des constructions existantes.

Les ratios de stationnement pour I'habitat sont de 1 place par logement. Des parkings visiteurs sont
imposés pour toute opération comportant plus de 5 logements.

En outre, des prescriptions en matiére de stationnement des cycles ont été ajoutées pour les batiments

collectifs 7 destination dbéhabitat ou de bureaux. Ce
de | a construction et de | 6habitat
- LO6®gqui pement et | es r®seaux

Les régles d'acces et de desserte des propriétés par les voies visent une prise en compte des problémes
de circulation publique, de sécurité ou de fonctionnement des services publics. En particulier, dans le

cas de terrains desservis par plusieurs voies, lacces par véhicule aux constructions pourra étre imposé

depuis la voie ou la géne pour la circulation ou le stationnement des véhicules sera la moindre.
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La largeur de chaussée des voiesnouvellesd oi t °tre adapt ®e aux beseotins de

permettre | 6acc s aux v®hicules de secours et doéenl v

Pour garantir | 6application de ces dispositions ~ | 6i
de desserte des terrains par les voies est appréciée au regard de I'ensemble des terrains divisés dans

le cadre d'un permis d'aménager (ou d'une déclaration préalable) portant sur un lotissement ou dans le

cadre d'un permis de construire un ensemble de batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet

d'une division.

Quant a la desserte des terrains par les réseaux, les conditions de raccordement sont |égitimées par

des préoccupations de salubrité publique, de protection de I'environnement et, s'agissant des réseaux

®l ectriques, dobéinfr ast r uaianeéleceaique,tde pré8esvatianudas paysages 0 mmu n i ¢
urbains ainsi que de facilitation de la desserte future par la fibre optique.

gui concerne | dassainissement des constructi on:
s e au dsbéeialu yaedéfass@iasétudes de soldoivent démontrer la faisabilité technique
tall ati amMad&wn nd iss ke owenidinefa la ttgementaton en vigueur.

o o m
o cC S
S5 T 0
n @ o

Par ailleurs, a partir du moment ot un projet conduit a une imperméabilisation des sols, la gestion des
eaux pluviales doit étre assurée de fagon a ne pas aggraver les effets du ruissellement pluvial sur le

régime et la qualité des eaux. Des dispositifsder ®t enti on ou d'infiltration doi
les eaux pluviales sur le terrain afin de préserver a l'aval du terrain un débit et une qualité des eaux
identiques ~ ceux qui pr ®exi staient avant datlorop®r at i c
supplémentaire supérieure a 40 m2,

Afin de I imiter |l es apports dbéeaux claires parasites
entrainer des dysfonctionnements au niveau du dispositif de traitement des eaux usées, le réglement

interdit le renvoi permanent des eaux de rabattementdenappe dans | e r ®s eau paubl ic dbé

dans le réseau pluvial

Concernant l es zones ° ur bani ser " vocation dobéacti vi
r ®gl ement ®e s, |l es autorisations déurbani sme devront n
orientations dbéam®nagement et de programmati en d®&fFfin
et orientations spécifiques a chaque secteur).

2.6 Recommandations  générales des secteurs soumis a OAP sectorielles
relevant de Idéadpdlairda-6cidudgd R151

Ces reglesgraphiques sont complétées,pour | es secteurs soumis ~ OAP sect
R1516 du code deetd®uLrmbbh®smau droit des zones ° ur ba
économiques, par desrecommandations générales

Cesrecommandations généralesportent sur | dopti mi sation de | 6usage des
enjeux dbéatt®nuation des effets du changement cl i ma:
paysage.

En sus, pour chacun de ces secteurs, sont édictées des orientations spécifiquescomprenant des objectifs
d 6 a m®n a guwn pregnamme et un s ¢ h ® noeganisdiion urbaine.

2.7 Recommandations et principes attendus pour les secteurs soumis a OAP
sectorielles r el evant de Idéadplairda-8duc€d R151

Pour chacun des secteurs soumis 8 OAPr el evant de | 6appl i8cda €U omqude || Gainitt
défini en zone Urbaine ou A Urbaniser, sont édictées des recommandations générales, ainsi que des
principes ddam®nagement , sceémaspéciBqued & dnaguepeceug.r a mme et
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Les recommandations généraleset les principes attendus pour les OAP sectorielles:

Les recommandations générales définies en premiére partie des OAP sectorielles visent a définir un

référentiel commun sur les différentes thématiques sur lesquelles elles interviennent, servant de guide

aux porteurs de projet. Des exemples viennent pour chacune illustrer lesrecommandations.

A ces recommandati ons viennent sdbajouter des princ
spécifiquement a chaque secteur.

Ces principes ddbam®nagement devront °tre respect®s p
autorisations dobéburbanisme d®pos®es sur ces secteurs d

Pour 1l es OAP sectorielles © vocat i ores thémdtigubsiatng t ou mi
abordées sont:

- La qualité architecturale, urbaine et paysagere
Ce référentiel vise & promouvoir une qualité architecturale et urbaine des futurs projets en préconisant
une adaptation de la composition parcellaire, diversifiant les morphologies urbaines, promouvant une
mixité de typologies baties et de formes urbaines, pensant et aménageant des espaces publics et

communs paysag®s, pr®servant | didentit® rmgpectusiger i t oi r e
de | 6architecture traditionnelle et des paysages urba
Les principes ®dict®s en faveur de | 6inseraindisum ar chi f
l es r gles ®crites et graphigues mises en place pour

|l a hauteur, ° 1 6implantation, ° | &demprise au sol de

minimal a respecter.

- La mixité fonctionnelle et la mixité sociale
Les destinations et sous-destinations attendues dans ces secteurs soumis a OAP sont listées et détaillés
des précisions sont apportées pour chacune des sousdestinations soumises a conditions particuliéres.
La mixit® fonctionnelle de chaque secteur soumis ~ OA
la zone urbaine jouxtant ce secteur. Ainsi, si le secteur soumis a OAP est situé au sein ou dans le
prolongement ddéune zone uwtiodnalle visée paricatte OAP séctriellmsexai t ® f on
mixte ; de la méme maniere, il sera donné une vocation résidentielle a un secteur a OAP situé dans le

prolongement dobéune zone urbaine " wvocation r®sidentie
Les conditions de mise en Tuvre des pilliestdemandés de mi
d6®tudier |l a faisabilit® dbéune op®rati wre d&d&dmvisrocan &

possible.
Pour les OAP des communes représentant les polarités urbaines de la Soule, il est attendus une certaine
production de logements sociaux, répartie de la maniére suivante :
- Deux secteurs sur le territoire communal de Mauléon-Licharre, ou il est demandé de réaliser
une opération comprenant un minimum de 30% de logements sociaux,
- Un secteur sur la commune de Chéraute, ou il est demandé de réaliser une opération
comprenant un minimum de 50% de logements sociaux,

- Un secteur sur |SihasAlenss omilest detndnbéode réaliser une opération
comprenant un minimum de 40% de logements sociaux.
- Il ndest pas propos® de r®aliser des |l ogements soc

est déja engagé dans la réalisation de plusieurs opérations de logements sociaux par
réhabilitation de bati existant dans le centre -bourg.

- Laqualité environnementale et la prévention des risques
Léobjectif est dé6®mettre des recommandations afin do
caractéristiques naturelles et paysagéres des sites concernés par ces projets, et de renforcer la trame

végétale et paysagére actuelle. L6 adapt ati on au changement climatique ¢
prise en compte pour | 6i mplantation et | a constructio
Lapri se en c gestpndes edux pluviales est attendue, afin de favoriser le bon écoulement

et | 6infiltration des eaux pluviales, en accord avec

la CAPB en cours de réalisation.
La maniere de prendre en compte et les risques naturels et technologiques est également précisée.
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- Les besoins en matiére de stationnement, de desserte par les transports en commun et de
desserte par les voies et réseaux sont enfin détaillés
lIs visent une prise en compte des problemes de circulation publique, de sécurité ou de fonctionnement
des services publics.

Les objectifs dbéam®nagement recherch®s, l e programme
chaque secteur permettent de préciser ces principes et de les adapter au contexte local.

2.8 Présentation des zones urbaines, a urbaniser, et des secteurs soumis a
OAP

Communedd Ai nharp

Présentation de la zone urbaine de la commune

La commune do&Ai nhar pseuhees pcaocnep rbeGntdi gpuobuuvnant f aire | dobj
zoneurbainemixte: i | s 0 a distdrique, dontdes possipilités de confortement ne sont possibles
guo” tunaev elr®&g r e e Ouestescdtéobst présentamt uhe dorte déclivité.
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Commu n e -dhgahdhetyeSynharette

Présentation des zones urbaines et a urbaniser de la commune

Ce territoire communal est composé de 3 espaces batis historiques principaux : Algcay, Alcabehety et

Sunharette, d®velopp®s ~ | daplomb de | a RD 247, en pe
tous trois | 6dobjet dédun cl assement en zone urbaine.
Si l e bourg d6éAIl -ay, l e plus © | 6Quest, est class® er

classés en zone de bourg rural mixte car ils présentent des enjeux agricoles cohabitant avec les fonctions
dohabitat.

Deux zones urbaines ° vocation dé®qui pemenesaux publ i cs
extrémités Nord et abords Sud-Ou e st du b o:ue gpont ded Adcteussydéja occupés par les

frontons, salle polyvalente et autres équipements publics communaux.

Le bourg doéAl -ay di spose de quenkzpoea sirbapisesnsixtelest,len t ®s de
outre, délimitée en prolongement de sa partie Nord.

Si Al -abehety dispose encore de quelques dents creuse
urbaine. Un hameaus ans possi bi |dass®enddne ubairerésidentielle, est par ailleurs
délimité auNord-Est do6 Al - abehety.

Sunharette ne dispose, quant a lui, ddaucune possi bi |l identdiée dbe extdresionsi f i cat |
délimitée.
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Secteur soumis 8 OAP___: Contexte / Enjeux

- Contexte

Plan de situation

OAP Habitat / Mixte

@ 0 80 160 m

Parcelles concernées: une partie des parcelles C764 et C763

Contexte urbain / typo -morphologie

1 TerrainsituéauNor d du bourg doO6Al -ay, en ®paississement d

f Tissus urbain compos® dbéhabitat individuel diffus
et habitat plus récent autour du terrain)

f Equi pements et espaces publics dispers®s dans | e

Environnement / paysages / agriculture
9 Terrain en |égére pente vers le sud
1 Terrain actuellement & usage agricole(prairie)et présence de plusieurs exploitations dans le
village (terrain situé en dehors des périmétres de réciprocité)
1 Pas de végétation remarquable sur le site
1 Vues remarquables depuis le terrain au sud sur les reliefs environnants

Acces / desserte
9 Terrain bordé au nord par Plazako Bidea, voie communale
1 Acces possibles au terrain depuis cette voie
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OUrce: AGL T

- Enjeux ddébam®nagement en coh®rence avec | dorientat
Léobjectif est dbéam®nager un secteur dobébhabitat dans
centralit® © | 6®chelle de | a commune
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Commun e -SibastAbemse

Présentation des zones __urbaines et a urbaniser de la commune

La ¢ ommu n-SibagdAbénsedfame avec la commune de TardetsSorholus un ensemble urbain
identifi¢ comme petite ville structurante de la Soule : cet ensemble urbain représente en effet une
polarit® urbaine =Soded®chell e de | a Haute

Les bourgs historiques de Alos et Abense sont classés en zone urbaine mixte, leurs extensions plus

récentes, en zone urbaine résidentielle.Ces zones urbaines peuvent sO0®toffe
a quelques possibilités de densification.

Le bourg de Sibas ne présentant pas contrairement a Alos et Abense une mixité des fonctions urbaines,

estclass¢ ~ | 6i nstar des z oemeoreutbaine eésidergicle ; enxoatre, il nerd®pse,

pas de possibilité de densificationidentifiée o u d 6 e x délenitée.i o0 n

Sur le territoire communal, les principaux secteurs de développement sont :
1 Une parcelle en extension est délimitée sur un hameau situé entre Sibas et Abense.

1 Une zone a urbaniser mixte permettant de conf orter | eCetbecdermiége estd6 Abens e
délimitée danssaparteNor d, | e |l ong de | a voie communale Al gi
Abense.
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Une zone urbai ne s artisanaleadt indusirielld ésh entoutre,i déli@itée au sein du
guartier pavillonnaire situé entre les deux bourgs historiques : elle délimite des activités déja existantes,
sans possibilit® fonci re dbében accueillir de nouvelle

Secteur soumis 8 OAP___: Contexte / Enjeux

Plan de situation

OAP Habitat / Mixte

N

@ 0 100 200 m

- Contexte

Parcelles concernées : une partie de la parcelle C789, parcelle C665 et une partie de la parcelle C667

Contexte urbain / typo -morphologie
A Terrain situ® au nord du quartier dbéAbense, e
A Tissus urbain compos® dbéhabitat individuel di
A Présence de petit patrimoine et mobilier urbain au niveau du carrefour au sud du secteur
A Une partie du secteur dans un périmétre Monument Historique (Monument aux Morts de Tardets)

n fra
ffus

Environnement / paysages / agriculture
A Terrain relativement plat
A Terrain actuellement & usage agricole (cultures)
A Pas de végétation remarquable sur le site
A Quelques vues sur le paysage environnant depuis le terrain

Acces / desserte
A Terrain bord® ~ |1 6ouest par |l a voie Sesentse qui r
A Secteur traversé par une voie communale étroite entre les parcelles C789 et C665/667. Cette voie
se prolonge en chemin rural
A Acces agricole existant au secteur au sud au niveau du carrefour
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Source : Google street view

- Enjeux déam®nagement en coh®rence avec | 6orientat

Il sbdbagit ddédam®nager un secteur dbéhabitat pour renfor
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Commune de ArrastLarrebieu

Présentation de |la zone urbaine de la commune

La communel alrorAe bbiasu n e sealezeonrsee wgrubdauinree d®1 i mi t ant | e
bourgpeubatiestaéré :quel ques constructions sb6badossent ~ | 6®gl i
une auberge/gite et est ainsi classé en zone urbaine mixte.

Les possibilit®s dobéextensi cencodtinuitétimmidiateud® eosstrustions des pa

existantes, occupées par des espaces jardinés ou des prairies sans enjeu agricole.
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Commune dO6Aussurucgq

Présentation de |la zone urbaine de la commune

La seule zone urbaine délimitée sur Aussurucg se concentre au niveau du bourg historique, qui présente

une forme étendue.

Le boti sb6best en effet ®di fi® |le long de rues concent
extensions plus récentes se répartissent aux trois entrées principales du bourg, le centre de ce dernier

ainsi que sa partie centre-Ouest étant encore largement occupé par du bati agricole actif.

Pour cette raison, cet espace boti fait | dédobjet dbéun
Les seules possibilit®s de confortement du bourg doAu
dents creuses, asNorg-Estedadsene mendre meswd SadrOuest, sur des parcelles

ne remettant pas en question le fonctionnement d 6 e x p | dgricaes.i o n
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Commune de Barcus

Présentation des zones urbaines et a urbaniser de la commune

Situ®e ° (Oubeesxtt rd@milta® Soul e, | e bourg de Barcus sbdest @
entre le territoire souletin et le piémont Oloronais.

Barcus présente des commerces et services lui conférant un réle de bourg structurant, entre la Soule et

le Béarn.

Le bourg de Barcus estunbourg-rueq ui s 6 aendpux partisseprésentant un bati ancien développé
lelongdelaRD24: | 6 wneé, amar quant | dentr®e du village, et aya
linéaires plus récentes, etlaseconde,auNor d, sdéorgani sane¢etdelanmide.t i r de | 6®¢g

Au centre de ces deux ensemblesbétis, entre la RD24 ou rue principale, et la rue du bourg, sont venues
sbadjoindre des ext:emretouve nofarhmest urr Muwean poke snédical ainsi

gubdbun | ot i s s e mMeenten coucs mafinatisation.

Les extensions r®centes font | dobjet dbébun classement
ponctué de plusieurs commerces et services, est classé en zone urbaine mixte.

Les principales dents creuses disponibles du bourg de Barcus sont les lots encore disponibles dans le

lotissement communal.

Des sect eur slimté eexrterd sesgrefien en entrée Sud, Est et Nord du bourg, mais le

principal secteur de développement estl 6 e s iptergtiteel résiduelsituéau c¢ci ur du bowuwrg de
Localisé dans le prolongement du lotissement communal et entre la rue principale et la rue du bourg,

cederniera ®t ® f|l ®ch® comme principal secteur de confort
classement en zone a urbaniser mixte.
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Enfin, une zone ~ urbaniser " vocation Suddubduigvi t ®s p
sur une parcelle communale en deuxiéme frontbati, dans | e prol ongement doOéune m

Secteur soumis 8 OAP___: Contexte / Enjeux

Plan de situation

OAP Habitat / Mixte

] oaP Activite
N
0 100 200m
e

Secteur soumis 2 OAP « centre » et a vocation mixte
- Contexte

Parcelle concernée: parcelle C591

Contexte urbain / typo -morphologie

f Terrain situ® dans | e bourg de Barcus, en ciur de
T Terrain situ® |l e long dbébun axleRD24t ructurant qui tr
T Tissus urbain compos® de bOti ancien i mplant® ess
aussi dobébhabitat pavillonnaire plus r®cent
1 Proximité des équipements, commerces, services et des principaux espaces publics de la
commune
T Pr®sence dbébun muret en | imite ouest du secteur

Environnement / paysages / agriculture

Terrain en pente vers le nord-est

Terrain actuellement a usage agricole

Pas de végétation remarquable sur le site

Quelques vues sur le paysage environnant depuis le terrain, au sud notamment

Pr®sence doéun talus en bordure nord du terrain

E I

Acceés / desserte
1 Terrain bordé au sud par la RD24 qui traverse le village
9 Terrain bordé au nord-ouest par une voie communale relativement étroite
1 Acces agricole existant au secteur depuis la voie communale au nord
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Source: APGL

- Enjeux déam®nagement en coh®rence avec | 6orientat
Léobjectif de cette zone ~ urbaniser et des orientati
déhabitat pour renforcer | e ciur de village de Barcus
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Secteur soumisa OAP « centre € et ~ vocation dbdactivit®s productiv
- Contexte

Parcelles concernées: une partie de la parcelle C1177 (terrain communal)

Contexte urbain / typo -morphologie
1 Terrain situé en partie sud du bourg de Barcus, en épaississement de la zone urbanisée
f Tissus urbain mixte compos® dobébhabitat individuel

Environnement / paysages / agriculture
1 Terrain actuellement & usage agricole
1 Terrain en pente vers le sud est
1 Quelques vues sur le paysage environnant depuis le terrain
1 Pas de végétation remarquable sur le site

Accés / desserte
1 Terrain desservi au sud-ouest une voie communale existante appartenant a la méme parcelle
que le terrain étudié

Source : Google street view

- Enjeux ddéam®nagement en coh®rrdmrc ¢ dakReADD.60ri ent at

I s 6 ménager, ddans | e prolongement d&urrse cmenus daakdgaica | e X it
bourg de Barcus pour renforcer la dynamique économique sur la commune.
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Commune de BerrogainlLaruns

Présentation des zones urbaines et a urbaniser de la commune

La commune de Berrogain-Laruns est composée du bourg de Laruns au Sud, édifié autour de la mairie

etde part et do,aeliantiMaulédnelicHame aRl&ar2nx du hameau de Berrogain™ 1,0 Es't
sbdborgani sant autour de | a chapell el d@onpaséuniguementet doéun
déhabitat pavillonnaire.

Seul |l e bourg de Laruns fait | 6objet dédun cl assement
sont classés en zone urbaine résidentielle.

Surles hauteursOuest du bourg de Laruns est d®limit®e une zo
publics et déi nt®sdagcol dact yte®e agricole et rural de
et installations, dont I 6internat et | es ®qui pements
LebourgdeLar uns fait | 6objet doéune e xaublordsdelaRD2gserlelsesl zone u
terrain pr®sentant un acc s possible ainsi gubune d®c

nouvelles constructions; la partie Sud du bourg jouxte en effet les rives trés pentues du ruisseau
affluent au Saison.
Une zone a urbaniser est quant a elle délimitée dans le prolongement Sud du hameau de Berrogain.
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Secteur soumis 8 OAP___: Contexte / Enjeux

- Contexte

Plan de situation
Berrogain-Laruns

OAP Habitat / Mixte

O —

Parcelle concernée: une partie de la parcelle A282

Contexte urbain / typo -morphologie
1 Terrain situé au sud du bourg de Berrogain, en frange de la zone urbanisée
f Tissus urbain compos® dbéhabitat ind
T Proximit® de | 6®glise et du cimeti

viduel diffus
e que Berroga

i
r

Environnement / paysages / agriculture
9 Terrain en pente vers le Nord
1 Terrain actuellement a usage agricole
T Pr®sence ddéun foss®, dou
T Pr®sence dodéun foss® et d

>

s et de chBsthes r ema
I

talu
un talus en | imite nord

o

Acceés / desserte
1 Terrainbordé aunordparlaRD2 assez fr®quent ®e (pas dbdacc s au
T Terrain bord® " | édest par |l a voie Sargaine assez
1T Acc s existant au terrain dans | dangle Nord Est
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Source : Google street view

- Enjeux déam®nagement en coh®rence avec | 6orientat

L6objectif est dbébam®nager un secteur ddédhabitat dans |
la commune.
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Commune de CamouCihigue

Présentation des zones urbaines et a urbaniser de la commune

La commune de CamouCihigue est composée de deux bourgs
historiques : Camou, au Sud, et Cihigue au Nord ; ces deux bourgs font

| 6obj et dbéun c | ausbaire nibeungt ruraé mixtez cam €
caractérisés par un ensemble béati mélant bati agricole actif, logements
et autres fonctions urbaines.

Les possibilit®s dodéextension du
secteur,situé” | @BExnts, | e prol ongement de
Sur Camou, | 6®tof fement du Nbrd grice

deux parcelles bordant Il a RD
entr ® Ouest, gr©ce " |l a d®I i mit

Un hameau classé en zone urbaine résidentiel est également présent
plus au Nord ; ce dernier a été maintenu dans ses limites actuelles sans
extension, ni potentiel de densification identifié.
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Secteur soumis 8 OAP___: Contexte / Enjeux

- Contexte
Plan de situation
Camou-Cihigue

OAP Habitat / Mixte

@ 0 60 120 m

Parcelle concernée: une partie de la parcelle B102

Contexte urbain / typo -morphologie
T Terr ai n @uestdudourg dd Gamou, en frange de la zone urbanisée

T A | dest, carrefour ®I argi servant de petit espac
plantations

T Tissus urbain constitu® de bOt]i ancien discontint
voies

Environnement / paysages / agriculture

T Terrain en | ®g re pente vers | 6est

1 Terrain actuellement a usage agricole

T Pr®sence dbébun talus en |Iimite sud I e I ong du chem
T Pr®sence dbéun foss® en |imite nord |le |Ilong de | a
1 Pas de végétation remarquable sur le site

1 Caractére bucolique du ruisseau Guechala et de ses berges plantées a proximité du site et dans

l e ciur de village

Acces / desserte
1 Terrain bordé au nord par une voie rurale de largeur limitée : la route de Sobe, avec acces
possibles au secteur depuis cette voie
1 Terrain bordé au sud par le chemin de Asquibarre Ochoy en impasse
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Source - APGL
- Enjeux ddébam®nagement en coh®rence avec | dorientat

Cette OAPviseaam®nager un sect e ubourgdeiCanoi powr tenfatcarresvillageetout
en préservant sa forme urbaine.
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Commune de Charritte-de-Bas

Présentation des zones urbaines et a urbaniser de la commune

La commune de Charritte-de-Bas s 6or gani s e aruethstorique, dbqueh estovenue g
sbadjoindre une urbanisation plus r®cente qui sobdest d
déun classement en zone urbaine mixte.

Des extensions pavillonnaires se sont développées de maniere plus récente le long des voies

communales: on retrouve ainsi 6 hameaux c¢cl ass®s en zone u
" so6®tendre.

Deux secteurs dobéextension sont ainsi propos®s en conf
“ |1 6 Est -bdouu rcge,ntlréeaut re cl ass® en zone urbaine en sort
Une zone urbaine ~ wvocat i on um@mreptise actuell@ent enractidité,ct i ve s
dans le prolongement du hameau résidentiel situé le plus au Nord du bourg.

Deux autres zones urbaines °~ vocation dobactijellest ®s pr o

délimitent toutes deux, les espaces occupés par le pble de gestion des déchets Mendixka exploité par
le Syndicat Bil TaGarbi( centre dobéenfoui ssement)
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Secteurs soumis a OAP___: Contexte / Enjeux

Plan de situation

OAP Habitat / Mixte

0 100 200 m

Secteur soumis a OAP «  bourg » et a vocation mixte

Contexte

Parcelle concernée: une partie de la parcelle ZD204

Contexte urbain / typo -morphologie

f
f
f

1

Terrain situé dans le centre-bourg, en épaississement de la zone urbanisée

Tissus urbain compos® de b©ti ancien i mplant® = |
Proximité des équipements et espaces publics de la commune au sud (église, mairie, école,

salle polyvalente, frontonég)

Pr®sence dbébun muret en galet I e long de |l a voie

Environnement / paysages / agriculture

f
1
f

f
1

Terrain relativement plat
Vues d®gag®es ~ | d6dest sur | e paysage environnant
Terrain majoritairement ~ usage-oumgeatidedapdrtenord | 6 e xc ey
a vocations de jardin (quelques plantations et constructions légéres)
Pr®sence ddédun arbre (noyer) en | imite

ou du si
Caract re patrimonial du cifur de village ti an

est
(bo©

Acces / desserte

1
f
1

Terrain bord® " | douest par | e Chemin Arnaud Lape
Terrain bordé au nord par le Petit Chemin relativement étroit
Pr®sence doéun arr°t de bus au niveau de Il a salle
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Source : APGL

- Enjeux ddébam®nagement en coh®rence avec | édorientat
Léobjectif ewn dédatmBunrageédhabit at en cifur de village
commune.

Secteur soumis a OAP « Quest » et a vocation mixte

- Contexte

Parcelle concernée: une partie de la parcelle ZD243,

Contexte urbain / typo -morphologie

T Terrain situ® ° | 6ouest du bourg, en continuit® d

f Tissus urbain compos® dobébhabitat individuel diffus
Environnement / paysages / agriculture

9 Terrain relativement plat

1 Terrain actuellement a usage agricole

1 Pas de végétation remarquable sur le site

T Pr®sence ddéun foss® |l e Il ong du chemin de Merkhapi
Accés / desserte

1 Terrainbordéausud-est par | e chemin d6Aphezberria

9 Terrain bordé au sud-ouest par chemin de Merkhapidea

1 Accés possible au terrain depuis ces deux voies
Source : Google street view

- Enjeux ddébam®nagement en coh®rence avec | 6orientat

Léobjectif eusnt sdebca ne@n'a gledriVa e is tpoud structur@rucettg entrée de ville.
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