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- PREAMBULE 
 

- RAPPEL LEGISLATIF 
 

Article L.151-6 

Les orientations d'am®nagement et de programmation comprennent, en 

coh®rence avec le projet d'am®nagement et de d®veloppement durables, 

des dispositions portant sur l'am®nagement, l'habitat, les transports, les 

d®placements et, en zone de montagne, sur les unit®s touristiques 

nouvelles. 

En l'absence de sch®ma de coh®rence territoriale, les orientations 

d'am®nagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme ®labor® 

par un ®tablissement public de coop®ration intercommunale comportent les 

orientations relatives ¨ l'®quipement commercial, artisanal et logistique 

mentionn®es aux 1Á et 2Á de l'article L. 141-5 et d®terminent les conditions 

d'implantation des ®quipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui, 

du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif 

sur l'am®nagement du territoire et le d®veloppement durable, 

conform®ment ¨ l'article L.141-6. 

 

Article L.151-6-1 

Les orientations d'am®nagement et de programmation d®finissent, en 

coh®rence avec le projet d'am®nagement et de d®veloppement durables, 

un ®ch®ancier pr®visionnel d'ouverture ¨ l'urbanisation des zones ¨ 

urbaniser et de r®alisation des ®quipements correspondant ¨ chacune 

d'elles, le cas ®ch®ant. 

 

Article L.151-6-2 

Les orientations d'am®nagement et de programmation d®finissent, en 

coh®rence avec le projet d'am®nagement et de d®veloppement durables, 

les actions et op®rations n®cessaires pour mettre en valeur les continuit®s 

®cologiques. 

 

Article L.151-7 

I.-Les orientations d'am®nagement et de programmation peuvent 

notamment : 

1Á D®finir les actions et op®rations n®cessaires pour mettre en valeur 

l'environnement, les paysages, les entr®es de villes et le patrimoine, lutter 

contre l'insalubrit®, permettre le renouvellement urbain, favoriser la 

densification et assurer le d®veloppement de la commune ; 

2Á Favoriser la mixit® fonctionnelle en pr®voyant qu'en cas de r®alisation 

d'op®rations d'am®nagement, de construction ou de r®habilitation un 

pourcentage de ces op®rations est destin® ¨ la r®alisation de commerces ; 

3Á (Abrog®) ; 

4Á Porter sur des quartiers ou des secteurs ¨ mettre en valeur, r®habiliter, 

renaturer, notamment par l'identification de zones propices ¨ l'accueil de 

sites naturels de compensation, de restauration et de renaturation, 

restructurer ou am®nager ; 

5Á Prendre la forme de sch®mas d'am®nagement et pr®ciser les principales 

caract®ristiques des voies et espaces publics ; 

6Á Adapter la d®limitation des p®rim¯tres, en fonction de la qualit® de la 

desserte, o½ s'applique le plafonnement ¨ proximit® des transports pr®vu 

aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ; 

7Á D®finir les actions et op®rations n®cessaires pour prot®ger les franges 

urbaines et rurales. Elles peuvent d®finir les conditions dans lesquelles les 

projets de construction et d'am®nagement situ®s en limite d'un espace 

agricole int¯grent un espace de transition v®g®talis® non artificialis® entre 
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les espaces agricoles et les espaces urbanis®s, ainsi que la localisation 

pr®f®rentielle de cet espace de transition ; 

8Á Dans les communes non couvertes par un sch®ma de coh®rence 

territoriale, identifier les zones d'acc®l®ration pour l'implantation 

d'installations terrestres de production d'®nergies renouvelables arr°t®es en 

application de l'article L. 141-5-3 du code de l'®nergie. 

II.-En zone de montagne, ces orientations d®finissent la localisation, la 

nature et la capacit® globale d'accueil et d'®quipement des unit®s 

touristiques nouvelles locales. 

III.-Dans les zones expos®es au recul du trait de c¹te, les orientations 

d'am®nagement et de programmation peuvent d®finir les actions et les 

op®rations, ainsi que leur ®ch®ancier pr®visionnel, n®cessaires pour 

r®organiser le territoire au regard de la disparition progressive des 

am®nagements, des ®quipements, des constructions et des installations. 

 

Article L.151-7-1 

Outre les dispositions pr®vues ¨ l'article L. 151-7, dans les zones 

d'am®nagement concert®, les orientations d'am®nagement et de 

programmation peuvent : 

1Á D®finir la localisation et les caract®ristiques des espaces publics ¨ 

conserver, ¨ modifier ou ¨ cr®er ; 

2Á D®finir la localisation pr®vue pour les principaux ouvrages publics, les 

installations d'int®r°t g®n®ral et les espaces verts. 

 

Article L.151-7-2 

Lorsque l'®tablissement public de coop®ration intercommunale ¨ fiscalit® 

propre ou la commune est comp®tent en mati¯re de plan local d'urbanisme 

et pour approuver le dossier de cr®ation de la zone d'am®nagement 

concert®, la d®lib®ration d'approbation du plan local d'urbanisme contenant 

des orientations d'am®nagement et de programmation peut valoir acte de 

cr®ation de la zone d'am®nagement concert®, selon des conditions d®finies 

par d®cret en Conseil d'Etat. 

 

Article R.151-6 

Les orientations d'am®nagement et de programmation par quartier ou 

secteur d®finissent les conditions d'am®nagement garantissant la prise en 

compte des qualit®s architecturales, urbaines et paysag¯res des espaces 

dans la continuit® desquels s'inscrit la zone, notamment en entr®e de ville. 

Le p®rim¯tre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont 

applicables est d®limit® dans le ou les documents graphiques pr®vus ¨ 

l'article R. 151-10. 

 

Article R.151-7 

Les orientations d'am®nagement et de programmation peuvent comprendre 

des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la 

requalification des ®l®ments de paysage, quartiers, ´lots, immeubles, 

espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifi®s et 

localis®s pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou 

®cologique, notamment dans les zones urbaines r®glement®es en 

application de l'article R. 151-19. 

Elles peuvent ®galement identifier des zones pr®f®rentielles pour la 

renaturation et pr®ciser les modalit®s de mise en îuvre des projets de 

d®sartificialisation et de renaturation dans ces secteurs. Ces zones ou 

secteurs peuvent °tre d®limit®s dans le ou les documents graphiques pr®vus 

¨ l'article R. 151-10. 

 

Article R.151-8 
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Les orientations d'am®nagement et de programmation des secteurs de 

zones urbaines ou de zones ¨ urbaniser mentionn®es au deuxi¯me alin®a 

du R. 151-20 dont les conditions d'am®nagement et d'®quipement ne sont 

pas d®finies par des dispositions r®glementaires garantissent la coh®rence 

des projets d'am®nagement et de construction avec le projet 

d'am®nagement et de d®veloppement durables. 

Elles portent au moins sur : 

1Á La qualit® de l'insertion architecturale, urbaine et paysag¯re ; 

2Á La mixit® fonctionnelle et sociale ; 

3Á La qualit® environnementale et la pr®vention des risques ; 

4Á Les besoins en mati¯re de stationnement ; 

5Á La desserte par les transports en commun ; 

6Á La desserte des terrains par les voies et r®seaux. 

Ces orientations d'am®nagement et de programmation comportent un 

sch®ma d'am®nagement qui pr®cise les principales caract®ristiques 

d'organisation spatiale du secteur. 
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- OAP {Ω!tt[Lv¦!b¢ {¦w [9 
TERRITOIRE 

 

Plusieurs types dôOrientations dôAm®nagement et de Programmation 

sôappliquent sur le territoire. 

 

1 Les OAP sectorielles ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
R.151-у Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

 

Lôarticle R.151-8 du Code de lôUrbanisme (cf. ci-avant) ouvre la 

possibilit® de d®finir en zone urbaine (U) et ¨ urbaniser (AU) des OAP 

qui sôappliquent seules, en lôabsence de dispositions r®glementaires 

dans le secteur.  

Cette possibilit® sôaccompagne de conditions :  

¶ Les dispositions ®dict®es par les OAP doivent r®pondre aux 

objectifs du PADD,  

¶ Elles doivent comporter un sch®ma dôam®nagement pr®cisant 

les principales caract®ristiques dôorganisation spatiale du 

secteur, 

¶ Elles doivent porter au minimum sur les objectifs list®s ¨ 

lôarticle R.151-8, ¨ savoir :  

o La qualit® de lôinsertion architecturale, urbaine et 

paysag¯re ; 

o La mixit® sociale et fonctionnelle, 

o La qualit® environnementale et la pr®vention des 

risques, 

o Les besoins en mati¯re de stationnement, 

o La desserte par les transports en commun, 

o La desserte des terrains par les voies et r®seaux. 

Côest le choix qui a ®t® retenu par la Communaut® dôAgglom®ration 

Pays Basque sur le p®rim¯tre du PLUi de la Soule pour lôensemble 

des secteurs dôam®nagement d®limit®s en zone urbaine et ¨ 

urbaniser, quôelles soient ¨ vocation principale dôhabitat. 

La d®finition de ces OAP sôappliquant seules, en lôabsence de 

dispositions r®glementaires, vise ¨ mettre en îuvre un r®el 

ç urbanisme de projet è qui pr®sente un double objectif : 

¶ Permettre une instruction des demandes dôurbanisme dans 

un seul rapport de compatibilit® avec leurs dispositions, 

¶ Permettre la stabilit® du PLUi face ¨ la temporalit® des projets  

En effet, ces OAP donnent un cadre dô®laboration et dôinstruction plus 

souple que le r¯glement, qui, pour des secteurs nouvellement 

ouverts ¨ lôurbanisation, ne permet pas toujours dôanticiper les 

adaptations programmatiques et formelles parfois n®cessaires. Elles 

confortent une valorisation de la planification par le projet et non 

uniquement par la r¯gle. 
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2 [Ŝǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
R.151-с Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

 

Pour les zones ¨ urbaniser ¨ vocation dôactivit®s productives ou zones 

¨ urbaniser ¨ vocation dôactivit®s industrielles et artisanales, le choix 

a ®t® fait de r®aliser des OAP d®coulant de lôapplication de lôarticle 

R.151-6 du code de lôurbanisme, afin de disposer dôun r¯glement 

sôappliquant de mani¯re conforme, notamment pour les destinations 

des occupations et utilisations du sol autoris®es ou interdites dans 

ces zones. 

 

Ces OAP disposent de recommandations g®n®rales qui sôappliquent 

¨ lôensemble de ces OAP. 

Elles comprennent ®galement des orientations sp®cifiques ̈  chaque 

secteur, qui d®finissent des objectifs, un programme 

dôam®nagement, dont un ®ch®ancier dôouverture ¨ lôurbanisation, et 

un sch®ma d'am®nagement.  

Lôensemble de ces principes g®n®raux, objectifs, et sch®ma 

dôam®nagement sôappliquent aux autorisations dôurbanisme sous une 

notion de compatibilit®. 

En sus, les r¯gles ®crites et graphiques du r¯glement peuvent venir 

compl®ter ces OAP et sôappliquent sous une notion de conformit®. 

 

 

 

3 Localisation des secteurs soumis à OAP 
 

Les plans de localisations suivent dans les pages suivantes 
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