
ESPES-UNDUREIN OAP Sud 
 

Enjeux d’aménagement  

Aménager un secteur d’habitat permettant de renforcer un 

quartier périphérique au secteur d’Espès. 

 

Programme  

 

VOCATION 

PRINCIPALE  
Habitat  

MIXITE 

FONCTIONNELLE 
Zone résidentielle 

DENSITE BRUTE 

POUR LES 

SURFACES A 

DOMINANTE 

D’HABITAT 

Densité demandée : 10 à15 log / Ha  

ECHEANCIER ET 

MODALITES 

D’OUVERTURE A 

L’URBANISATION 

 

Echéancier par rapport aux autres OAP : 

à partir de 2031 

 

Principe d’ouverture à l’urbanisation :  

Aménagement au fur et à mesure de la 

réalisation des équipements internes à la 

zone 

  

Objectifs d’aménagement recherchés 

 

Insertion architecturale urbaine et paysagère  

 

• Rechercher une mixité de typologies bâties pour le 

secteur (habitat individuel et intermédiaire) 

• Prendre en compte la proximité de l’église inscrite aux 

monuments historiques 

 

Accès et desserte / mobilité 

 

• Limiter le nombre d’accès nouveaux au secteur à 2 

accès depuis la route d’Ainharp au Sud 

• Sécuriser les cheminements piétons / cycles au droit du 

secteur sur la route d’Ainharp et vers l’arrêt de bus à l’est 

• Maintenir un accès agricole à la parcelle au nord du 

secteur 

 

Environnement et prévention des risques 

 

• Prévoir un recul et végétaliser les franges avec la 

parcelle agricole au Nord (jardins et haie bocagère) 

 

 

  



Schéma d’aménagement  

 

 

  



Principes d’aménagement spécifiques au secteur 

 

Mixité fonctionnelle :  Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés page 50 

Mixité sociale :  

Une mixité des formes urbaines permettant une offre diversifiée de logements sera 

recherchée afin de garantir le principe de mixité sociale et générationnelle. 

La faisabilité d’une opération d’environ 6 logements à caractère social sera étudiée afin 

d’être appliquée le cas échéant. 

Insertion urbaine, architecturale et paysagère  

Organisation urbaine Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés page 15 à 22 

• Implantation Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés page 49 

• Hauteur La hauteur maximale du bâtiment principal sera de 7 m à l’égout ou à l’acrotère environ.  

• Emprise au sol / Coefficient de 

pleine terre 

Pour les surfaces à dominante d’habitat, il est préconisé, pour chaque lot de respecter les 

ratios de 50 % maximum de coefficient d’emprise au sol et 15 % minimum de coefficient de 

pleine terre. 

Qualité architecturale et insertion 

paysagère 
Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés pages 27 à 38 

Qualité environnementale et 

prévention des risques 
Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés pages 52 à 60 

Mobilités : accès et desserte  Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés page 61 

Desserte par les réseaux Cf principes d’aménagements attendus ; détaillés page 62 



 


