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1/ Contexte territorial et reglementaire
2/ Les grandes orientations du projet

3/La concrétisation du projet
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#1
Le contexte
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PLUi Amikuze : de quoi parle-t-on ?

| PLUi = Plan Local d’'Urbanisme infra-communautaire*

* infra-communautaire, car il concerne plusieurs communes de la Communauté dagglomération Pays Basque - CAPB

d PLUI m = 28 communes (26 du territoire Amikuze + 2 du Pays de Bidache)

sur les 158 de la CAPB (5 autres PLUi sont en cours d’élaboration : Soule, Sud Basse Navarre, Labourd Est...)

| Le PLUl = un document qui établit des regles (ou, quoi, comment construire ?)

pour assurer le développement coordonné du territoire.

=l Qui élabore le PLUi ? B8 CAPB, en collaboration avec les communes...

... dans un cadre reglementaire donné.




Le PLUi doit répondre a de nombreuses obligations :

BRG] qui fixe des régles et des

objectifs nationaux auxquels chaque

PLUi doit répondre, comme par exemple:

- Répondre aux besoins des habitants
et entreprises (logements, équipements,
ZAE)...

- ... tout en réduisant de 50% la
consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers d’ici 2031...

-> ... en densifiant les secteurs déja
urbanisés avant d’urbaniser de nouveaux
espaces, lesquels devront étre limités,
bien situés (en continuité des bourgs...)/
equipes...

- ... pour préserver les richesses
écologiques et les ressources naturelles
(sols, eau...)...

Des servitudes!

qui s'imposent au PLUi :
- Zones inondables

- Sites naturels protégés

- Monuments Historiques...

Des « documents cadres »,

qui fixent des objectifs a I'échelle
régionale (Nouvelle Aquitaine)
et du Pays Basque en matiere de :

- Aménagement du territoire
(SRADDET & SCOT)

- Logement (PLH)
- Déplacements (PdM)

- Environnement/Climat (PCAET)




Ou en est le PLUi Amikuze ?
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Les grandes orientations du projet, partagées en 2024 :

PLUi Amikuze

PLUi Amikuze

Un « PADD » qui poursuit 3 grands objectifs, déclinés en « orientations » :
i » AXE 1: Pour un territoire Amikuze résilient : ménager, valoriser et transmettre notre patrimoine
Proje
d’Aménagement & de |
péveloppement |
Durables %
%

» AXE 2: Faire d’Amikuze un territoire durablement vivant et accueillant

» AXE 3 : Pour un territoire engagé, qui repense son modele d’aménagement et de développement

Parmi les orientations clés du « PADD » :

- Pérenniser I'accueil démographique et le répartir plus équitablement :
v 50% de l'essor démographique pour les villages d’ Amikuze ;

v 50% de l'essor démographique dans la polarité d’Amikuze (Saint Palais élargi).

- Soutenir ’économie locale, et notamment :

v Prioriser le maintien et le développement des activités économiques “in situ” (dans / hors ZAE) ;
v Favoriser la densification des ZAE existantes.

-> Optimiser le foncier et réussir I'insertion des nouvelles constructions, en densification comme en extension des villages



#3
La concretisation du

projet




Un PADD désormais traduit sous la forme de regles et d’orientations :

Un réglement graphique...

... qui, notamment, délimite les
différentes zones A (agricole), N
(naturelle), U (urbaine), et AU (a
urbaniser) et fixe les régles
d’implantation et de hauteur des
constructions.

Un reglement écrit...

... qui précise la nature des
constructions admises/exclues, leur
emprise, leur aspect, etc.

- Une fois le PLUi approuvé,

ﬁDes Orientations d’/Aménagement
et de Programmation (OAP)...

... qui établissent des orientations
spécifiques a certains secteurs ou
certains sujets.

|

les permis de construire, permis d’aménager, déclarations préalables, etc.
seront instruits au regard de ces regles et de ces orientations



Un PLUi qui préserve les grands équilibres du territoire :

* 64,9 % du territoire classé parle PLUi €N Zone A (ag riCO|e)
* 32,5 % du territoire classé par le PLUi €N ZONe N (naturelle)
° 2,2% du territoire classé par le PLUi €N zone U / AU (Urbaine /a Urbaniser)

Les zones agricoles A

Zones agricoles A
Zone agricole
Secteur pastoral




Un PLUI qui préserve les grands équilibres du territoire :

Un PLUi qui réduit la consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers :

Une consommation de 110 ha sur 19 ans (2021-2040),
contre 121 ha ha en I'espace de 10 ans (2011-2021),
Soit une réduction de la consommation moyenne annuelle de de -52%



Pour réussir l’'insertion des projets
(aménagement, constructions, extensions...), des regles adaptées a chaque contexte :

La ville - Uv Le bourg - Ub Le hameau rural - Uh




Pour réussir I'insertion des projets

(aménagement, constructions, extensions...), des regles adaptées a chaque contexte :

Le bourg - Ub

» Des constructions qui s'implantent sur
une ou plusieurs limites de propriété ;

« En cas de retrait par rapport a la rue :
un traitement soigné des clotures, cours
et jardins ; des annexes implantées a
I'arriére des constructions ;

« Une hauteur et des volumes cohérents
avec la silhouette du bourg ;

 La préservation de jardins a l'arriere des

constructions... [ ) ,
Evolutions recherchées

Contexte actuel




Pour réussir I'insertion des projets
(aménagement, constructions, extensions...), des regles adaptées a chaque contexte :

Contexte actuel

La rue pavillonnaire - Urp

* Une implantation et des volumes
cohérents avec la silhouette du
quartier ;

« Des extensions et des surélévations
qui prolongent les volumes existants ;

- La préservation et la végétalisation
des jardins a I'avant et a l'arriere des
constructions

Evolutions recherchées
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Pour des nouveaux logements de qualité,
des regles et des orientations adapteées :
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- Des insertions du bati plus réfléchies et qualitatives
(paysage, ensoleillement, gestion des vis-a-vis et de
la proximité avec les espaces agricoles... )

- la production de logements de qualité (logements
traversants ; confort thermique...)

- des espaces partagés (lien social)

- Des projets réfléchis a la bonne échelle (projets

d’ensemble)

Implantation
conseillée

——— Implantation
déconseillée

Communauté d’Agglomération |Pau-Pyrénées
Cahier et outils de recommandations
paysageres et architecturales (2009)



Une attention portée a ce qui fait patrimoine
L'identification du petit patrimoine bati

ELEMENT DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER AU
TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

La démolition subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir.
(démolition compléte seulement pour insalubrité/péril)

_ En cas de nouvelle(s) ouverture(s) ou de modification(s) d’ouverture(s)
2% existante(s), I'ordonnancement et les dimensions de celle(s)-ci doivent
J respecter les caractéristiques originelles de la construction.

Les agrandissements et surélévations des batiments identifiés devront
respecter le caractere architectural originel de la construction,
£.| notamment en ce qui concerne les matériaux (qui seront de nature ou

| d'aspect équivalents), les volumes, les ouvertures, l'ordonnancement

des facades.




Une attention portée a ce qui fait patrimoine
Le changement de destination

En zone agricole (A) ou
naturelle (N), les batiments
pouvant changer de destination
doivent étre recensés au PLU..

Np
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Grille d’analyse :
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« l'incidence sur I'activité agricole ;
I"absence d’enjeux environnementaux
(zone Natura 2000, Trame verte et bleue, ...)
|"absence de risques naturels et

technologiques ;
la qualité du batiment ;

I'acces et la présence et suffisance des
réseaux publics d’eau et d'électricité ;



Un PLUi pour répondre aux besoins en logements

Ou construire ?
- A proximité des services, équipements, .... : Polarité
- Dans I'ensemble des bourgs

Comment construire ?
Des formes urbaines adaptées a chaque lieu

- Saint Palais : 30-40 Igts/ha
- Polaité : 20 — 30 Igts/ha
- Villages 10 — 15 Igts/ha

Densité brute moyenne (en extension) :

ARTICLE 1.2- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Au sein des zones urbaine (U) et 3 urbaniser (AU) des communes de Saint-Palais, Ajcirits-=Camou-Suhast,
Amendeuix-Oneix, Arbérats-Sillégue et Béhasque-Lapiste, il est imposé un minimum de 35% de
logements locatifs sociaux, de type P.L.AL, P.L.U.S. ou équivalent pour toute opération d'aménagement
comprenant des constructions a destination d'habitation dont :
s L'unité fonciére sur laquelle elle s'inscrit est supérieure a3 2 500 m2 3 la date d'approbation du
PLUI,
» Le nombre de logements prévu est supérieure 3 9 ou la surface de plancher est supérieure ou
égale a 500 m2,

Mon réglementé pour les autres communes.

Pour gui construire ?

Une part dédiée au logement social pour
permettre a chacun de se loger

Regle de mixité sociale sur les communes
de la polarité



Un PLUi pour répondre aux besoins des entreprises, aujourd’hui et demain

Comment faire avec moins de foncier ?

- Permettre aux entreprises existantes de se développer sans
déménager :
- recensement des entreprises existantes avec des régles
spécifiques permettant leur extension

- Optimiser l'usage du foncier :
- assouplissement des regles d’implantation et de hauteur ;
= investissement des délaissés...

- Réserver les nouvelles zones d’activités aux activités qui ne
peuvent trouver place ailleurs (nuisances, contraintes techniques
particuliéres...).

- Faciliter I'accueil des activités non nuisantes dans les bourgs, en
ville...




Merci pour votre attention
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