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esST-Ce QU’UN PLUI ? @ QUOI SeRT-IL ?

> Un cadre pour concevoir et pour guider 'aménagement du
territoire a I’horizon 10 ans, dans toutes ses dimensions :

Habitat * Mobilités * Gestion des ressources
Economie, tourisme * Patrimoine, paysages * Gestion des risques
Commerces, services * Espaces agricoles . ..

Equipements * Milieux naturels

> C'est un document d’urbanisme qui réglemente le
droit des sols de chaque parcelle, publiqgue ou
privée et sert de référence pour linstruction des
autorisations d’urbanisme (permis de construire, el
d’aménagement, déclaration préalable, ...)

> Le PLUi définira 4 types de zones :
Les zones Urbaines (U)

Les zones A Urbanisé (AU)

Les zones Naturelles (N)

Les zones Agricoles (A)



MenT S’eLaBORe-T-IL ?

1. Dresser et partager I'état des lieux du territoire :
LE DIAGNOSTIC

* Quelles sont les ressources / besoins du territoire ?
* Quels sont ses difficultés et défis actuels / a venir?
 Comment a-t-il évolué ces dernieres décennies ?

* Quelles sont ses perspectives d’évolution ?

2. S'accorder sur le cap a suivre pour 'aménagement de ce

territoire a horizon 10 ans :
LE PADD

* Poursuivre les tendances a l'ceuvre ? Ou les réorienter ?
* Se développer ou ? Pour qui ? Comment ?
* Quelle place donner a l'agriculture ? A I'environnement ?

3. Les traduire a travers des regles opposables :
LE PLAN GRAPHIQUE,
LE REGLEMENT,

Le tout

dans un contexte

reglementaire donné :
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PLUI amiKuze

> Dérogation  préfectorale  pour
I'élaboration de 5 PLUi :

« PLUi « Littoral / Labourd

ouest »

 PLUi « Labourd-est »

* PLUI « Amikuze »

* PLUi « Sud Basse Navarre »

* PLUi « Soule-Xiberoa »

» PLUi Amikuze
Composé de 28 communes

AUJOURD'HUI

2 PLU

18 CC

8 RNU

DEMAIN

1 document unique
pour les 28 communes

PLUi « Littoral / Labourd ouest »
| > 23 communes
‘ 226 772 hab. PLUi « Rétro-littoral / Labourd est »
~ P27
| 40437 hab.

PLUi « Amikuze »

P>28
9729 hab.

PLUi « Soule »
36
p 12716 hab.
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~ PLUi « Sud Basse Navarre » 3
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onnement

Patrimoine naturel et biodiversité / Ressources naturelles

Etat des lieux :

SRADDET -TVB

Communes d'Amikuze (64)

Limite
[ | PLUi dAmikuze

Zonage

[ Réservoir
Corridor

—— Coursdeau

* 143 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers , , .

consommés en Amikuze entre 2012 et 2022
* Desréservoirs de biodiversité identifiés
* Des eaux superficielles soumises a pressions/pollutions
e Une ripisylve parfois dégradée
* Eau potable : une qualité globalement satisfaisante

* Eaux usées : 28% des dispositifs ANC non conformes ;
2 STEP non conformes

Enjeux :

—> Le maintien voire la restauration des milieux naturels a
forts enjeux et de la ripisylve

- La réduction de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers.

—> Un développement adapté aux ressources en eau potable
et aux capacités d’assainissement.

Carte de principe de la trame verte et bleue sur le territoire Amikuze
Production : agence MTDA mai 2023

Orientations d’Aménagement

Préserver le patrimoine naturel le plus remarquable et
prendre en compte la biodiversité menacée dans les
choix d’aménagement du territoire

Veiller, dans la durée, a 'adéquation entre le
développement du territoire et la capacité a répondre
aux besoins en eau.

Optimiser I'usage des réseaux d’assainissement existants



Risques, pollution et nuisances / Climat, air, énergie

Etat des lieux :

Sites pollués recensés BASIAS et BASIOL

Risques : feux de forét, mouvement de terrain, retrait-
gonflement des argiles, inondation avec une tendance a la
progression pour I’ensemble des risques (Effets du
changement climatique )

Production déchets ménagers/hab élevé

Dépendance aux énergies fossiles

Production d’énergie faible

Bonne qualité de I'air

Enjeux :

- Bonne prise en compte des secteurs a risques dans le

PLUi / limiter 'imperméabilisation

- Mise en place de solutions pour le traitement des déchets

inertes

Limites

PLUi d'Amikuze

Fréquence des crues

[ crue centenale
I crue decennale

0 1 2km
1 T

Sources: 16N (Scan 75 Georisques Agens
Agence MTDA Septembie 20

Atlas des zones

inondables
Communes d'Amikuze (64)

N
22

Atlas des zones inondables sur le territoire Amikuze

Production :

agence MTDA mai 2023

Orientations d’Aménagement

Bien prendre en compte les risques naturels dans les
choix d'aménagement et de construction ;

Encourager la gestion intégrée des eaux pluviales, dans
les nouveaux projets comme dans I'existant

Assurer une gestion des déchets (collecte, réemploi,
recyclage, stockage...) en adéquation avec les besoins du
territoire :



Etat des lieux :

3 principales unités paysageres :
* les coteaux composites

* Terres neuves

* Pays de confluences

Enjeux :
—> Paysage en évolution

- Délitement de la morphologie traditionnelles des
bourgs et villages
- Entrées de villes et villages parfois déqualifiées

Orientations d’Aménagement

Communes.
Cours de niveaux (100m)

Points de vue ®
Dispositifs de protection du
patrimoine biti et paysager
Dispositifs de protection du
patrimoine naturel

Centraiité patrimoniate inf. 1930 I

VULERABILITE ET PRESSIONS URBAINES ¢
SITES URBAINS RECONNUS ET PROTEGES 3

BIDOUZE
) PRAGlLIsEE

PAYSAGE CEREALIER
DOMINANT

SECTEUR
PATRIMONIAL

PAYSAGE REMARQUABLE
DE FORET ET PATURE

Gartelurshar

Carte de synthese des enjeux relatifs au paysage sur le territoire Amikuze
Production : ATOPIA

- |dentifier et protéger les éléments les plus significatifs du patrimoine bati, culturel et paysager
- Soigner les transitions entre les espaces batis et les espaces naturels ou agricoles

- Maitriser I'urbanisation linéaire le long des axes routiers et des lignes de créte

- Requalifier/Rénover les entrées de ville et de villages dégradées
- Veiller a la bonne insertion des projets d’aménagement et de construction dans leur

environnement paysager




ICULTURE

Etat des lieux :

64% des terres dédiées a I'agriculture

Secteur le plus irrigué du Pays Basque

79% des exploitations en polyculture/élevage

15% des emplois — 1 emploi agricole sur 5 disparus en 10 ans

40% des exploitants de + de 50 ans n’ont pas de repreneur connu

Enjeux .
—> Préservation a long terme du potentiel agricole
- Renouvellement des actifs, préservation des exploitations

Orientations d’Aménagement

- Considérer la valeur agricole des terres (agronomie, relief,
irrigation...) et prendre en compte I'impact sur I'activité agricole
dans les choix d’aménagement et de protection du territoire
Répondre aux besoins de la production agricole (transformation,
valorisation des productions...) pour développer notamment une
alimentation de proximité

Permettre les activités complémentaires et nécessaires au maintien
des exploitations agricoles : vente a la ferme, camping a la ferme...

Une forte
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Carte des systemes de production sur le territoire Amikuze

Production : Ch. agriculture 64



ClIO-DEéMOGRAPHIQUES

Etat des lieux :

*  +450 hab. en 10 ans (2009-2019)... Mais une croissance tres inégalement
répartie :

» 10 communes ont perdu des habitants.

» Lessor démo. s’est surtout produit a distance des lieux d’emploi,
commerces, services...

* La population a crii nettement plus vite que I'emploi (+7 emplois VS +450
hab. sur 10 ans).

*  Des ménages de + en + petits ; une population qui vieillit, et qui va continuer
de vieillir.

Enjeux .
—> Un accueil démographique mieux partagé a I'échelle du PLUI et plus cohérent

(en volume et localisation) avec la réalité de Ioffre d’emplois, services,
équipements, pour :
* ne pas devenir un territoire et des communes « dortoirs »
* contenir les déplacements, la dépendance a la voiture et le risque
induit de précarisation des ménages
* optimiser les réseaux / équipements existants et limiter les nouveaux
besoins
—> L'adaptation du territoire a I'évolution des ménages et a leur vieillissement.

Orientations d’Aménagement

*  Permettre a chaque commune de renouveler sa population, de la
fixer et de Ia faire croitre.

*  Soutenir plus spécifiguement les communes dont la population a
décliné au cours de la derniere décennie.

*  Plus largement, affirmer le role de chaque secteur d’Amikuze dans
I’équilibre et le fonctionnement global du territoire, en visant un
développement démographique équilibré, de I'ordre de :

v 50% de I'essor démographique pour les villages d’Amikuze ;
v 50% de I'essor démographique dans la polarité d’Amikuze (Saint
Palais élargi).



Etat des lieux :
Part prépondérante de grands logements (60% de T5+)

- Offre limitée en location (25% du parc)

- Offre tres faible de logements sociaux

- Offre trés homogene en décalage avec la diversification des
besoins

Enjeux :

—> La diversification du parc de logements pour I'accés de tous au
logement (jeunes et ménages a revenus intermédiaires et modestes..) et
pour I’équilibre social/intergénérationnel du territoire

- Produire des logements... avec moins de foncier (// ZAN)... tout
en veillant a mieux les intégrer dans le paysage / leur
voisinage...

- La réhabilitation du bati pour notamment redynamiser les
villes, bourgs, hameaux.

Orientations d’Aménagement

e Soutenir I'essor de 'offre de logements
accessibles adaptée a la réalité des ressources des
meénages locaux, notamment dans la polarité élargie
de Saint Palais, en compatibilité avec le PLH

e Soutenir la diversification de I'offre de logements
pour mieux répondre a la diversité des besoins

Dans le parc existant :

* Soutenir la mobilisation du bati vacant

* Faciliter I'amélioration et I'adaptation des logements
de facon répondre a I'évolution des besoins, a tous
les ages de la vie.



ILITES

Etat des lieux :

* Une organisation et une évolution du territoire qui rendent
ses habitants tres dépendants (et de plus en plus) de la
voiture.

*  86% des déplacements domicile-travail réalisés en voiture.

* En moyenne, chaque jour, 20km (A+R) parcourus par chaque
actif du territoire.

* Un espace public concu quasi exclusivement pour la voiture.

Enjeux :

- Aménager le territoire (localisation du développement résidentiel,
économique..) de facon a rendre moins dépendants de la
voiture les habitants et les futurs arrivants

- Rendre possible les alternatives a la voiture individuelle
(marche, vélo, covoiturage...) par le développement
d’aménagement dédiés

—> La gestion du stationnement

Orientations d’Aménagement

* Favoriser I'essor des mobilités alternatives a I'automobile
individuelle. A cet effet :
v concevoir des aménagements plus favorables aux
mobilités alternatives notamment dans la polarité
élargie de Saint Palais

v développer la perméabilité des tissus batis et la
continuité des cheminements piéton / cycle



nomie

Etat des lieux :

Lemploi progresse moins vite que la population et la
population croit essentiellement a distance des lieux d’emploi
40% des emplois relevent de la sphere productive

Perte des emplois importante dans le commerce et
I'agriculture

Des ZAE peu optimisées

Enjeux :

Pérennisation des activités existantes

Localisation adaptée pour chaque type d’activités
Pérennisation / développement des activités commerciales en
centre-bourg

Optimisation des ZAE, renouvellement et meilleure
intégration

Préservation du potentiel agricole

|dentification et développement d’opportunités touristiques

Orientations d’aménagement :

- Prioriser le maintien et le développement des activités
économiques “in situ”,

- Poursuivre 'aménagement de la ZAE intercommunale
Larramendia pour accueillir/créer sur le territoire de
nouvelles activités “productives” incompatibles avec la
proximité de I'habitat

- Favoriser la densification voire le renouvellement de tout
ou partie des sites dactivites existants (ZAE
Amendeuix...),

- Conditionner I'ouverture de nouvelles ZAE a leur
complémentarité avec les ZAE communautaires ainsi
qu'avec les sites économiques existants, et les dédier a
I’économie “productive” (artisanat, industrie...)

- Privilégier le maintien, 'accueil et I'essor des activités
économiques compatibles avec la proximité de I'habitat
au sein des ville, bourgs et villages



ommartion b’esPace

Etat des lieux :

143 ha d’ENAF consommeés en 10 ans (2012-2022), dont 23 ha
pour carrieres & décharges

...et 98 ha pour réaliser 470 logts (4,8 logt/ha).

= Une conso. d’ENAF loin d’étre « efficace »

2012-2022 : 60% des logements produits avec conso.
d’ENAF ; 40% sans.

Un potentiel encore important par densification et
réhabilitation (au moins 317 logements ?).

Orientation d’Aménagement

- Favoriser I'optimisation de I'usage du foncier, sans
toutefois généraliser cette densification a I'ensemble des
espaces batis

- Optimiser I'usage du foncier, en visant a la fois :

v une densité moyenne plus élevée qu’au cours de la
décennie passée ;

v des objectifs de qualité relevés : formes urbaines,
espaces communs, espaces verts...







LUl amikKuze, Cé SeRa QuUanbD ?

Les prochaines étapes clés

Débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
>> septembre 2024

e Arrét du PLUi Amikuze
>> Début 2025

* Consultation des Personnes Publiques Associées
>> été 2025

* Enquéte publique

>> fin 2025
Le DIaGNOoSTIC Le PabD TRADUCTION RE&GLEMENTAaIRE PHase abminisTraTive
Observation du territoire Cholsir un cap Dé&finir le zonage et les regles de Avis des services
constructibilité Enquéte Publique
PROCESSUS D'evaLuarion enviRonnemenraLe
2021 2024 2025

aPPROBaTION
DUPLUI

2026




MmenT €éTRe INFORMe ?
mMMmenT CONTRIBUER ?

- dans les Féunions publiques organisées tout au long de la démarche aprés chaque grande
phase ;

« sur la page internet dédiée au PLUi : mise a disposition des documents d’études validés en fin
de chaque phase, des supports de réunions publiques et mise a disposition d'un registre

dématérialisé iermettant de recueillir observations et propositions du public :

- au siege de la Communauté d’Agglomération, aux poles territoriaux de Bidache et d’Amikuze et
dans les 28 mairies : ﬂ mettant & disposition des documents d’études validés en fin
de chaque phase, des supports de réunions publiques et mise a disposition d’un registre papier
permettant de recueillir observations et propositions du public ;

- Edition d’une « |ettre PLUI » au fur et & mesure de I'avancement du projet permettant
d’informer sur le contenu et la progression des études ainsi que sur la procédure de PLUi
accessible sur internet et disponible a la Maison de la Communauté ;


https://plui-amikuze.communaute-paysbasque.fr/

Merci de votre
participation
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