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2/Construction du projet
Méthodologie de travail pour la construction du futur zonage

3/Traduction réglementaire
Les regles graphiques et écrites
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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4/Les étapes a venir







ancement

Choisir un cap

LANCEMENT LE DIAGNOSTIC
DU PLUi Observation du territoire
—@ @ >
Définir des objectifs, des modalités Etat des lieux pour mieux cerner les enjeux & prendre en
de gouvernance et de compte et identifier les besoins
concertation
LE DIAGNOSTIC Définition des enjeux LE PADD

22 @ >
Choix d'une stratégie et des objectifs de
développement & horizon 10 ans

LE PAPD LE ZONAGE, LE REGLEMENT, ET LES OAP
Choisir un cap Traduction réglementairement du projet

v

2023

Définir des regles applicables aux autorisations de construire par type de zone

Débat PADD Débat PADD

associées

en conseils en Conseil R e e L L P P -
municipaux Communautaire : }
2024 ® @ T ~ i
I Réunion PPA Réunions Publiques |
FINALISATION | I -
DU DOSSIER Enquéte publique
2025 @ o o ® o APPROBATION
Janvier / _ , Opposabilite du PLUI
Février Juin Consultation des Prise en compte des 2026
personnes publiques avis et observations






ie des normes

Un cadre législatif et
reglementaire qui fixe les
regles pour tous les territoires

« Faciliter le développement
tout en luttant contre la
consommation excessive
d’espace (loi Climat et
Résilience, ZAN,...)

* Mobiliser en priorité les
terrains bien situés, déja
équipés et la densification
des secteurs urbanisés

 Préserver les richesses
écologiques et protéger nos
ressources naturelles

Lois montagne et littoral,

générales), SDRIF, SAR,
PADDU, SDAGE, SAGE,
charte de PNR et de PN,
PGRI, directive paysagére.,

9
9

DTA, SRADDET (regles

zones de bruit
des aérodromes

rapport de
compatibilité
doivent &tre pris
en compte

les différentes échelles et la

SRCAE, SRDEII, SRADDT,
SRIT, SRI, PRAD, DTADD,
plan de prévention des
déchets, atlas des zones
inondables, atlas et plans
de paysages, PDH, PPA,
SDTAN, Agenda 21...

SRADDET (objectifs), SRCE,
programmes d’'équipement
(Etat et CT), SR Carriéres,
charte de pays, document

stratégique de fagade
maritime, SR de
développement
de l'aquaculture marine

SCoT intégrateur

PLH || PDU

VAR

PLU/PLUi
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Notion de quartiers BOURG/VILLAGE : groupes de plusieurs batiments, plus petits

Loz qu’un hameau mais se pergoivent compte
agglomeres . tenu de I'implantation de leurs batiments, la
distance qui les sépare, leurs caractéristiques

et la configuration des lieux

= minimum 5
habitations

distantes de moins de
50 metres les unes
des autres

= |a future « tache
batie » constructible S IR e 8 ,- ekl
du PLUi L ; densification

= le PLU ne pourra offrir des zones constructibles (classement en U) qu’a I'intérieur (densification) ou en
continuité (extension) des bourgs, hameaux et groupes de constructions

Toute autre construction dispersée/isolée au sein d’un espace agricole ou naturel ne pourra étre le support d’un

développement de I'urbanisation et ne fera pas partie de la tache urbaine définie i

\



D Bourg / village

" Zone urbaine U sauf enjeux agricoles,
D Groupe de constructions —

environnementaux, risques, ...
D Hameau




'évaluation environnementale cadre le
choix des secteurs devant étre support au

développement de "'urbanisation
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Localsation

Analyse des secteurs d’extension potentiels

Secteurs & vocation principale d’habitat, d’équipements et/ou d’activités
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Point mort et ions a 'horizon 2035
stabiliser s

(desserrement des ménages) :
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Définition des 4 grands types de zones

Zones U : zones Urbaines

Secteurs déja urbanisés et secteurs ou les
equipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour batir.

Des secteurs spécifiques peuvent étre délimités :
touristique, activités, équipements....

Zones AU : zones A Urbaniser

Secteurs a destinés a étre ouverts G
I"'urbanisation.

les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) et le reglement définissent
les conditions d’urbanisation et d'équipement
des zones AU

Des secteurs spécifiques peuvent étre délimités :
touristique, activités, équipements....




Définition des 4 grands types de zones

Zones N : zones Naturelles

Secteurs, équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét écologique.

Les annexes et extensions des habitations existantes peuvent
étre autorisées sous conditions

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de '
taille et de capacité d'accueil limitées, sous certaines
condifions : touristique, activités existantes, équipements,
carriere, ...

Zones A : zones Agricoles

Secteurs, équipés ou non, A protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Les constructions publiques ou d'intérét collectif et les
exploitations agricoles (dont la maison de I'exploitation si
nécessité) sont seuls autorisés.

Les annexes et extensions des constructions existantes peuvent
étre autorisées sous conditions

Des constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées, sous certaines
conditions : touristique, activités existantes, équipements, ...




PLANCHE A — ZONES PLUI, INFORMATIONS ET SERVITUDES

PLANCHE B - VOCATION DES ZONES

PLANCHE C - EMPRISE AU SOL ET PLEINE TERRE

PLANCHE D - HAUTEUR

PLANCHE E - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

PLANCHE F - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

PLANCHE G — ZONES AGRICOLES ET NATURELLES ET TRAMES VERTES ET BLEUES
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Exemple :
Planche E - implantations par rapport
aux voies et emprises publiques

[ @ —
= i
Voies et emprises publiques
. Une fagade du batiment (hors annexe et piscine) doit étre
implanté en fimite de voie ou d'emprise publique
. Lalignement doit étre marqué par un batiment, annexe
comprise, ou un mur de cldture
. Une fagade du batiment (hors annexe et piscine) dott étre
implanté dans une bande comprise entre 0 et 3 métres

Les batiments, y compris annexes, doivent étre implantés
avec un recul minimal de 3 métres

| Les batiments doivent étre implantés 3 l'aignement ou a 3
| métres minimum

Non réglementé

Secteur dont les principes d'aménagement sont définis dans
les OAP

Proposition de régles

N°

Régles

(m

Une fagade du batiment (hors annexe de moins de 20
m? et piscine) doit étre implanté en limite de wvoie ou
d'emprise publique ou dans le prolongement de
I"existant

(2)

Une fagade du bafiment (hors annexe de moins de 20
m? et piscine) doit &fre implantée en limite de woie ou
d'emprise publique, ou a défaut la limite dewvra éfre
marquée par une annexe de plus de 20m? d'emprise
au sol, un mur de cléture avec ou sans portail d'accés
ou tout autre dispositif permettant de préserver un front
bafi

(3

Une fagade du batiment (hors annexe de moins de 20
m? et piscine) doit &fre implantée dans une bande
comprise enfre 0 et 3 m de la limite de woie ou
d'emprise publique

(4)

Les consfructions doivent éfre implantées avec un
recul minimal de 3 métres vis-a-vis de la limite de la voie
ou de |'emprise publique

(5)

Les constructions doivent &fre implantée :

+ soit enlimite de voie ou emprise publique,

* soit avec unrecul de 3 meétres minimum. H

Cf
OAP

Secteurs dont les principes d'aménagement sont
définis par les OAP

NR

Non réglementé : implantation libre

pi¢




Exemple :
Régles architecturales et
paysageres

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES

res est calculée, en tout point de la construction, a partir du sol naturel, avant les éventuels
xhaussements du sol nécessaires a sa réalisation.

ite d’emprise et d’espace public seront :
ées d’un mur bas de 1,20 a 1,50 m éventuellement surmonté d’une petite grille de fonte
t &étre accompagné de végétaux d’essences locales

alisées composées de haies vives mélangées d’espéces locales caduques a croissance lente,
uellement doublées d’un grillage

aties en limite séparative ne devront pas dépasser 1,80 m.

e zones A et N, les clétures ne seront pas baties ; seuls sont autorisés les murs de soubassement
pas 30 cm.

monospécifiques de végétaux persistants (thuyas, ...), ainsi que les espéces invasives, allergénes,
(cf. liste en annexe) et les matériaux plastiques souples occultants sont a proscrire.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS NOUVELLES A DESTINATION
D’HABITATION, DE BUREAUX, D’HOTELS ET D’AUTRES HEBERGEMENTS TOURISTIQUES
(HORS HLL)

*  Volumétrie :
Les constructions seront congues a partir de volumes simples sur un plan rectangulaire ou carré.

Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par
addition de volumes secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire.

= Facades:
La position et la proportion des baies et ouvertures doivent 8tre réalisées avec ordonnancement.
Les bardages sont autorisés dés lors que leur surface n'excéde pas 33% de la surface des fagades du batiment
principal.
Les batiments principaux réalisés en bois ou autres matériaux devront &tre enduits.
La teinte des fagades s'inspirera des couleurs traditionnelles de la Soule (cf cahier de recommandations
« architectures souletines » et du guide pratique « construire et habiter en Soule »).
Par exemple : enduit abricot / menuiseries vertes, enduit ocre / menuiseries de ton gris/bleu, enduit blanc /

menuiseries rouges,...

Les fagades des annexes de moins de 20 m? pourront é&tre réalisées en bardage ou en bois sans obligation
d’enduit.

*=  Menuiseries (portes, encadrements de fenétres, volets extérieurs, portail) :
La couleur des menuiseries, notamment des volets extérieurs, devra rechercher une harmonie avec celle des
facades et s'inspirer du cahier de recommandations « architectures souletines » et du guide pratique « construire
et habiter en Soule ».

= Toitures:
Les toits seront a 2 ou 4 pans.
Le faitage des constructions sera de préférence implanté parallélement ou perpendiculaire au sens de la pente.
La pente des toits sera comprise entre 80 et 120 %

Une pente plus faible est autorisée pour les coyaux

Une pente plus faible et les toitures terrasse pourront étre autorisées pour les annexes de moins de 20 m? et les
éléments de liaison entre deux batiments

Le matériau utilisé devra présenter :
*  Un aspect et une teinte similaires a |’ardoise naturelle pour les communes des bassins Haute Soule,
Basse Soule et polarité de Tardets
*  Un aspect et une teinte similaire a 'ardoise naturelle et/ou un aspect similaire a |a tuile plate de ton
brun ou marron pour les communes des bassins Basse Soule Nord et polarité de Mauléon.
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menagement et de Programmation

de souplesse lors de l'instruction des projets soumis a OAP, il est proposé de ne pas
e ces secteurs a reglement.

seront donc uniguement régies par les OAP qui s‘appliqueront dans une logique de
ibilité et non de conformité.

ront constituées :

n programme

un schéma d’aménagement

e principes daménagement concernant :

- La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et
paysagere,

- la qualité environnementale et |la prévention des
risques,

- Les besoins en matiére de stationnement,

- La desserte par les transports en commun,

- La desserte des terrains par les voies et réseaux.




menagement et de Programmation

Schéma d'aménagement

VOCATION PRINCIPALE : Habitat Pl

VOCATION Habitat SUPERFICIE DE L'OAP : 0.51 Ha
PRINCIPALE SURFACES A DOMINANTE DIHABITAT : de 108 15
MIXITE i PERIMETRE
FONCTIONNELLE | ZONe mixte o

DEPLACEMENT ET MOBILITE
DENSITE BRUTE DESSERTE ET MOBILITE
POUR LES SURFACES N == "::H’d(’";w _—
A DOMINANTE 10a15log/Ha B ik o s e
D'HABITAT FORME URBAINE ET TYPOLOGIES BATIES

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Dominante dhabitat intemédicire
INSERTION ARCHITECTURALE ET URBAINE

MIXITE SOCIALE Sans objet Bl Eipoce communporsags
wm— Murel & preserver
Echéancier d'ouverture & I'urbanisation : TRAME PAYSAGENE ETENVIRONNEMENTALE

INSERTION PAYSAGERE
Hale paysagere & creer
Q\\\‘ Relraits paysagés. jardins el coeurs dilols
TRAME ENVIRONNEMENTALE EXISTANTE
. Arbre & préserver

Dés I'approbation du PLUI

ECHEANCIER ET Ouverture & ['urbanisation :

MODALITES Une opération d'aménagement

D'OUVERTURE A d’ensemble pour la partie située au sud de
L'URBANISATION la voie & aménager

Phasage interne :
Pas de phasage







