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3-3-3-Demandes du 11 juillet 2019

11-Me Sandrine Mounier : « précise ce qui est proposé est la
démolition de l'existant pour des fagades de 4/5 étages faitages de 20m.
Densification... Déficit d'espaces verts. Elle souhaite que soit revu le
projet d'aménagement demande de dimension collective en lien avec
I'historigue...maison des associations...place publique, terrains de boules
fronton, , végétalisation » P27

12-M Xabi Lajaunie : « suis en désaccord avec le projet de nouvelle
construction sur le site Ilot du V.. souhaite une nouvelle définition du
projet qui intégrerait des espaces verts et de jeux, la végétalisation et un
lieu de convivialité. Demande enfin une opération similaire aux « portraits
de quartier » afin de recueillir les avis des habitants » P28

13-M Thibaut Olivier : sur ilot du Vigilant : « s'oppose d la
modification de l'ilot du V. qui ouvrirait la voie a une nouvelle densification
au coeur de St Esprit. Avec tous les projets immobiliers de ces derniéres
années (Bd Alsace Lorraine, Jean D'Amou, rue Sourigues par ex) le nombre
de logements d considérablement augmenté sans que les espaces communs
verts, aires de jeux, sportifs, salles associatives, ou de quartier naient
varié en nombre ni surface . De méme les services municipaux semblent de
moins en moins adaptés... Les projets en cours dans le quartier ilots
Briand/Muscar, Alsace Loraine/Bergeret , rendra plus criant le manque
d'espaces D'oll...sur les Vigilant réservons un espace libre, vert, sportif, de
Jeux pour faire respirer notre quartier.... » P29

14-Me Kate Casey Sur ilot du Vigilant Méme remarque que la N°13
P30
15-Me Delion Julien sur I'Tlot du V. reprend ce qui précéde P31

3-4- REPONSES AUX QUESTIONS SUR LE BERGERET

La régle générale de la zone UA impose la construction en limite
séparative et les retrait sont autorisés qu'au deld d'une bande de 10m de
recul. Le réglement a été modifié pour intégrer dés l'origine une possibilité
de retrait pour création de puits du jour (cf page 7 doc B piéces modifiées
Cette disposition peut permettre au futur projet de répondre aux
remarques)

Quant a la Maison Basque et « au sens » du projet il s'agit de la
construction de logements en accession & la propriété aidée et d'habitat
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participatif pour les séniors (objectif de mixité sociale et intergénérationnelle)

3-5- AUTORISATION D'INSTALLATION D'ANTENNES RELAIS
ENZONENET A

L'autorisation d'installation d'antennes est déja donnée en zones N et A, si
elles sont implantées sur des batiments (quelques fois situés proche des
zones d'habitat).

Donner la possibilité d'implanter ces antennes sur 'ensemble des zone N et
A en autorisant l'installation sur des pylones permet une couverture
optimale du territoire (certains appels secours), autorisation assortie
d'une bonne intégration paysagére.

3-6-EVOLUTION DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT SUR LE SITE
DE LA CLINIQUE CANTEGRIT

Les terrains situés en amont de la maison de Mr Bourlier sont déja
construits. Le terrain séparant la clinique de I'impasse Henri Jean Pierre
est un Espace Boisé Classé

La maison de Mr Bourlier est située a plus de 260 m distance garantissant
I'absence d'impact visuel depuis celle-ci
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Par ailleurs pour ce qui concerne la demande de réduction du périmetre
Résidentiel, qui serait plus important que celui affecté a l'activité
médicale :
Les possibilités de construire restent inchangées. Le zonage et le
reglement ne sont pas modifiés, seules les constructions évoluent pour
s'ouvrir a 'habitat. Le secteur qui pourra tre bdti n'est pas plus important
que le périmetre affecté a l'activité médicale.

3-7-L'Tlot le Vigilant

3-7-1-Modification qui va permettire de démolir I'existant pour
construire des immeubles :
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Cette démolition est déja possible avant tout modification de PLU. Par
contre la densité actuelle autorisée est bien supérieure a celle prévue
dans la modification objet de 'Enquéte (emprise au sol non réglementée,
et %age d'espace « libre » bien moindre). Les nouvelles régles page 59 a
63 du document B organisent l'orientation d'aménagement de I'Tlot. La
modification avec I'établissement d'une Orientation d' Aménagement, veut
limiter la constructibilité dans les ilots pour préserver des cceurs d'ilots
aérés.(Page 28 du Rapport de présentation) :

-couronne bdtie et, en intérieur de |'Ilot, une emprise réduite le long
du passage public a créer.

-espace de respiration créé (placette publique en angle et au niveau
de l'arbre conservé situé le long de la rue

-les deux arbres sont conservés

-coeur d'ilot paysager

3-7-2-Hauteur trop importante 16m (4/5 étages), 20 m au faitage
Les hauteurs de 16m de fagade et de 20m au faitage sont exprimées en
référence au Nivellement Général de la France c a d par rapport au niveau
de la mer. Il faut donc prendre en compte l'altitude du terrain en m NGF.
Ce dernier est situé entre 2,3m NGF et 2,8 m le batiment ne pourra donc
pas dépasser 13,7 m 13,2 m( 3 étages sur RdC plus combles aménageables).
Comme le reste du secteur UAa et de la zone UA, le faitage ne devra pas
dépasser de plus de 4m cette hauteur de fagade.
Ce sont des hauteurs maximales (voir document B Pieces Modifiées page
61). Les constructions nouvelles devront aussi respecter le séquengage de
la rue, en restituant par leur traitement architectural ou leur implantation
le Rythme parcellaire existant et la variation des lignes de toitures
observées dans les rues du quartier. Ces regles spécifiques figurent
page 9 document pieces modifiées

3-7-3-Pas assez d'espaces libres 20% insuffisant : le projet doit
étre compatible avec l'orientation d'aménagement : 40% du terrain sera
libre de toute construction (beaucoup plus que le réglement en vigueur
actuellement). L'OA (Orientation d' Aménagement) précise qu'au dela de la
couronne bdtie, I'intérieur de l'ilot doit &tre paysagé. Ainsi les espaces
indiqués « en rayé vert » sur le schéma de I'0.A. resteront libres de
constructions.
Ainsi dans I'O.A. soumise en enquéte publique, 1150 m2 de terrains environ
ne seront pas occupés par des immeubles, soit 42% de la surface du
terrain.
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3-7-4-Problémes de stationnement (voiture sur les trottoirs ETC..)
Contrairement a aujourd'hui tous les projets de constructions doivent
intégrer a minima 1 place de stationnement par logement. Par ailleurs, le
terrain BH41 est prévu d usage de parking face a l'ilot le Vigilant avec mise
en place d'un emplacement réservé N°175 afin de maintenir une offre de
location d'emplacement de stationnement pour les riverains (page 49
document B Piéces modifiées)

3-7-5-Demande de préserver cet espace pour un jardin, espace de
respiration, jeux, maison de quartier...

Cet espace est propriété du diocése et n'a plus d'activités sportives,
culturelles depuis plus de 10 ans. Seules quelques activités paroissiales
subsistent. Le fronton n'est plus utilisé.

Le 24 octobre 2017 (compte rendu page 13) lors de la réunion « portrait
de quartier » les objectifs ont été présentés en lien avec le diocése soit
accession sociale aux logements, habitat participatif, salle ouverte sur le
quartier.

Ces demandes convergeant avec les objectifs municipaux la Ville
propose pour répondre aux remarques :

.de revoir '0.A (Orientation d'’Aménagement) pour intégrer un
Jardin public et augmenter les espaces non bdtis afin qu'ils recouvrent plus
de 50% de la superficie du terrain

.de définir avec les riverains les usages possibles (types de jeux..) :
pour mémoire I'aménagement d'un talus ludique est envisagé au square du
Marquisat, pour répondre a la demande

d'étudier la végétalisation de la place d'Albret située a proximité
pour compléter l'offre en jardin public a Saint Esprit.

.€tudier, pour ce qui concerne la salle de quartier la ville, plusieurs
localisations dont celle de l'ilot du vigilant ; cependant les activités restent
a préciser avant d'arréter sa localisation.
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CHAPITRE , ANALYSE ET AVIS SUR LE DOSSIER
CONCLUSIONS

La commune de Bayonne a un PLU qui date de 2007 le 25 mai. Il a été l'objet de
trois procédures de révision en 2009, de quinze modifications, de sept
modifications simplifiées et de trois mises en compatibilité

Tl faut remarquer que la procédure du PLUi est en cours avec un PADD débattu
en 2016

Les objectifs de la modification N°16, objet de notre enquéte Publique a été
engagée en 2018 le 5 avril.

La modification N° 16 comporte 13 changements et une rectification d'erreur
sur la hauteur maximale des batiments, comme une modification de
I'emplacement réservé N°160 (élargissement de piste cyclable), une réduction du
chemin de Trouillet, une suppression des emplacements réservés N°95 et 96,
une délimitation au profit de la commune pour un parc de stationnement sur une
parcelle BH41, une suppression de la régle d'alignement parcelles BV70 et
rectification du tracé BV71, implantation d'antenne radio téléphone sur Pylane en
zone A et N, installation de rampe d'accés en sous sol dans la marge de recul par
rapport a l'alignement dans certaines zones U et 1AU, suppression d'une hauteur
graphique pour une opération de logements et circonscrire les espaces verts, une
suppression de recul graphique de 5m sur le domaine portuaire, I'installation d'un
batiment de stockage et d'un atelier de maintenance dans la zone portuaire, une
modification dans saint Esprit, des conditions d'aménagement des ilots Alsace
Lorraine/Bergeret et le Vigilant, possibilité de construire des logements dans le
quartier Prissé, et suppression d'une partie de I'emplacement réservé N°53 sur
le chemin de Bellevue.

Au plan juridique cela touche le code de I'urbanisme, de I'environnement, la loi
ENE Grenelle IT..
Etait joint la décision du Tribunal Administratif de Pau me nommant Commissaire
Enquéteur. Le Président de la Communauté d'Agglomération dans sa décision du
20/5/2019 préscrivait I'ouverture de cette Enquéte.
Le dossier comportait I'ensemble des piéces nécessaires a cette Enquéte :
rapport de présentation, pieces modifiées, I'avis des personnes associées, , la
demande d'examens au cas par cas, les textes réglementaires, la note de
présentations au sens de l'article R123-8-2° de |'Environnement, I'engagement de
la procédure, la prescription de I'enquéte, les cartes de localisation de la
commune par rapport & Natura 2000, des objets de la modification.
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Une concertation préalable s'est engagée avec la Communauté d'Agglomération, la
Mairie dans les services de l'urbanisme, mais aussi avec la direction du Port de
Bayonne, en compagnie de la sous-direction de la CCT.

L'information s'est faite de fagon légale avec affichage, publicité dans la presse,
sites de la communauté.

Les observations ont pu etre enregistrées sur le registre manuscrit par 11
personnes plus une qui a fait part de son passage, 51 personnes ont exprimé leur
avis sur le registre dématérialisé sachant que ce dernier a été l'objet de 704
lectures, enfin nous avons regu 15 Mails.

Le projet de modification du PLU :

-Est conforme aux articles L153-36 et suivants du code de l'urbanisme et
ne porte pas atteinte a I'économie générale du PADD

-II ne touche pas un espace boisé classé ni une zone agricole, naturelle ou
forestiere

-Il veut faciliter I'implantation du Tram-Bus pour rendre plus aisé le
transport des habitants

-II annule certains aménagements réservés qu'il n'est plus prévu
d'aménager

-Il redéfinit le lieu d'implantation des pylones en zone A et N en raison de
leur manque d'efficacité dans les lieux actuels.

-Il réoriente la destination dans le quartier de Prissé pour y aménager
des logements

-Il revoit les régles de recul d'implantation des constructions par rapport
aux voies pour les rampes d'accés

-Il revoit le chemin de Bellevue pour tenir compte des usages de la voie

-Il modifie des dispositions réglementaires dans st Esprit

-Il adapte les régles d'implantation dans la zone portuaire

-Il favorise I'implantation d'un parc de stationnement

-Il élargit le chemin de Trouillet

Par ailleurs l'autorité environnementale a été consultée qui a indiqué que la
modification n'était pas soumise a évaluation environnementale préalable.

Il y a eu de nombreuses interventions écrites et 704 consultations

J'ai pu répondre quelque fois immédiatement aux personnes avec l'aide du service
de l'urbanisme donnant satisfaction.
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Une remarque :

Par contre la grande majorité des demandes formulées touche I'Tlot du Vigilant.
Les modifications du PLU en la matiére sont conformes.

Cependant Les habitants de Saint Esprit expriment d'une fagon globale leur
difficulté a vivre en raison de la densité de population vécue dans le quartier, le
manque de parkings voitures qui oblige a se garer sur les trottoirs génant piétons
et handicapés avec le corolaire qui est la verbalisation quand ils ne peuvent pas
accéder a leur parking.

Ils relévent leur manque de parcs végétalisés sur Saint Esprit.

Inversement ils notent le projet et les futures constructions qui disent ils
s'ajoutent aux nombreuse habitations actuelles. La derniére personne qui est
passée lors de la permanence de cloture a méme proposé un parking souterrain
et un parc de verdure en surface.

Le nombre important de ces méme remarques m'oblige d en faire part dans le
rapport.

Inversement

Ces demandes convergeant avec les objectifs municipaux la Ville propose
pour répondre aux remarques :

.de revoir I'0.A (Orientation d'Aménagement) pour intégrer un
jardin public et augmenter les espaces non bdtis afin qu'ils recouvrent plus
de 50% de la superficie du terrain

.de définir avec les riverains les usages possibles (types de jeux...) :
pour mémoire I'aménagement d'un talus ludique est envisagé au square du
Marquisat, pour répondre a la demande

d'étudier la végétalisation de la place d'Albret située & proximité
pour compléter l'offre en jardin public & Saint Esprit.

.€tudier, pour ce qui concerne la salle de quartier la ville, plusieurs
localisations dont celle de l'ilot du vigilant ; cependant les activités restent
a préciser avant d'arréter sa localisation.
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AVIS du Commissaire Enquéteur

Le projet de modification du PLU de Bayonne correspond aux objectifs tels que
dans le PADD et fait ressortir de nombreux avantages exprimés ci dessus tout
en précisant que La Ville se propose de faire évoluer I'Orientation
d'aménagement comme stipulé ci dessus

T'émets donc un avis favorable a la modification du PLU de Bayonne N°16

Gérard COURCELLES
Commissaire Enquéteur
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