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Argitalpen hau, Ipar Euskal Herriko lehenbiziko
Tokiko Bizileku-Programaren onartzetik urte
baten ondotik agertzen da; bizilekuaren

behatokiaren ondorioa da, behatokiaren

helburua  Tokiko  Bizileku-Programatik
datorren 2021-2026 aldirako ekintza
programaren gauzatzearen jarraipena
egitea da, bai eta etengabe balioztatzea
bizilekuaren alorreko jardun publikoak
lurraldean dituen eraginak.

Hautetsi garenontzat gai behar bezain
fidagarri eta eguneratua eskaintzea
da gauza, gure politika publikoa
eraginkorki doitu dezagun.

Horrez gain, bizilekuaren behatokia,
ezagutza lurraldeko  erakundeen,
partzuerren eta hautetsien artean
partekatzeko tresna zaigu ere. Eragile
anitz ari dira bizilekuaren alorrean:
diagnostikoa bereganatzea funtsezko
jokagaia da elkarrekin hobe lan egin
dezagun Ipar Euskal Herrian den
bizitegien krisia konpontzeko eta horrek
dakartzan bazterketa fenomenoen aurka
aritzeko.
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Ipar Euskal Herriko Tokiko Bizilekuaren Programa 2021eko urriaren 2an onartu zen
eta 24 ekintzen egitaraua garatzen du, 5 ardatz nagusiren inguruan:

TBP-PLH gauzatzea partekaturiko ardura da

Bizilekuaren alorreko jardun publikoa lurralde antolaketako proiektu orokor
baten erdi-erdian behar da kokatu

Bizitegien eskaintza tokiko familientzat bideratzeko asmoa
Jadanik eraikiak direnak hobetzea eta berreskuratzea lehenestea

Publiko mota ororentzako bizitegi eskaintzaren beharra

Ipar Euskal Herriko Bizilekuaren Behatokiaren sortzea A.2 ekintzatik dator «Dinamikak
beha eta jardun publikoaren eraginak etengabe balioztatzea».

APHA-AUDAP agentziaren esku emana, Bizilekuaren behatokiaren argitalpen bat
eginen da urtero; honako hau duzue horren lehen edizioa, libreki kontsultatzeko
lineako tresna bat izanen da ere, non ikusi ahalko den bizitegien multzoaren osaera,
bilakaera eta biztanleen beharrak ulertzeko egokien diren adierazleen hautespen
bat.

TBParen «urteburu» argitalpen honek testuingurua kokatzen du, alde batetik Ipar
Euskal Herrian eraikirik direnak aztertuz eta, beste aldetik, bizitegi berriak ekoizteko
dinamika aztertuz. Bizilekuaren alorrean ari diren eragile anitzi ematen die hitza,
hala profesional nola elkarteei.

Zertaz ari gara, ordea, bizitegien multzoaz ari garelarik? Eta nolako bilakaera du?

Bizitegien multzoa bizitegi nagusiek, bigarren bizitegiek eta hutsik diren bizitegiek
osatzen dute.

Lurraldean, multzo horrek 201 589 bizitegi zituen 2017an, bizitegi nagusiak
(%73), bigarren bizitegiak (%21) eta bizitegi hutsak (%6) zirelarik. Alta, bizitegien
kopuru osoa urtero emendatzen da lurraldean, eraikuntza berriengatik eta jadanik
eraikirik direnen multzoa berrosatzen delako (garajeak edota eraikin atxikiak bizitegi
bihurtzea, etxeak apartamenduetan banatzea...).



Beraz, 2017ko adibideari helduz gero, azken joerei jarraikiz, badakigu bizitegi
nagusien kopurua ondoko urtean emendatua izanen dela, eraikuntza berriengatik
(2775 bizitegitan jotzen dena), multzoaren berrosatzeagatik (708 bizitegi sortuko
direla jotzen da), eta hori bizitegi nagusi horietako batzuk bigarren bizitegien
multzora joaten badira ere (ihes egite hori 637 bizitegitan jotzen da) eta bizitegi
huts bilakaturik ere (731 bizitegitan jotzen da), hainbat arrazoirengatik, hala nola
ondoriotasunak, salmentak edota alokatzeak, lanak egitea edota eraikinaren egoera
txarrarengatik...). Badakigu ere eraiki berrien parte bat bigarren bizitegien multzora

joanen dela zuzenean.

Ondorioz, urte hondarrean, bizitegien multzo osoa osatzen duten 3 multzoetako
bakoitza emendatuko da. Baina Ipar Euskal Herrian, itsasbazterraren, barnealdearen
eta mendialdearen artean den lurralde-ezberdintasun handia kontutan hartu behar da.

Bizitegien multzo osoaren osaera eta honen urteetako bilakaerak
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1.1 €Ta
NOIZBeHINKaKO BliziITeGlen PROPORTZIOA
DOI BaT emenDaTU Da aZKen
DeNBORaLDIaN

Denbora luzeari so eginez, ikusten da 1968 urteaz geroztik, 130 000 bizitegiz
emendatu dela bizitegien multzoa, hau da, %166ko bilakaera.
1990. urteaz geroztik, 80 000 bizitegi eginak izan dira, hau da %63ko bilakaera.

Zehazkiago, 30 urtez:
Bizitegi nagusiak 56 800 bizitegiz emendatu dira, hau da %59ko emendatzea;
Bizitegi hutsak 3860 bizitegiz emendatu dira, hau da %47ko emendatzea;

Bigarren bizitegiak eta noizbehinkako bizitegiak, berriz, 19 500 bizitegiz
emendatu dira, hau da %84ko emendatzea.

Bizitegien multzoaren bilakaera 1968tik 2019ra

NN
%12,2 %14,7 %16,3 %18,3 %18,5 %211 %20,9 %20,6
=[]
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Bizitegi nagusiak
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gﬂrgﬂ Bigarren bizitegiak eta noizbehinkako bizitegiak

Bizitegi hutsak

lturria: INSEE RP 2019
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2019an, bigarren bizitegiak eta noizbehinkako bizitegiak bizitegi multzo osoaren
%20,63 ziren, 1968an, aldiz, %127 zirelarik.

Uste komunaz beste, bilakaera hori lurralde osoan eman da. Ipar Euskal Herriko
barnealdean, non 3 791 bigarren bizitegi dauden, horien emendatzea bizitegi
nagusiena baino 4 edo 5 aldiz handiagoa izan da.
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Z00Mm : URRUNAGO JOaTeKO
DaGOKIenez

Bizitegi huts deitzen dira erabili gabe izan eta salgai edota alokagai direnak, edota
erosle edo alokatzaile bati esleiturik eta erabiliak izateko zain, edo ondoriotasun
bat kitatzearen zain, edo enplegatzaile batek bere langile batek etorkizunean erabil
dezan atxikia dena, edo jabeak erabilera jakinik izan gabe badu (bizitegi zaharkitua,
etab.).

INSEE erakundeak egin biztanleriaren erroldak ez digu bizitegien hutsaldia zehazteko
aukera ematen. Horren gaineko ezagutza doitzeko, LOVAC fitxategiak 2 urtez peko
hutsaldia, aldian aldikoa, eta 2 urtetik gorakoa, iraunkorra, bereizteko aukera
ematen digu. Aldian aldiko hutsaldia beharrezkoa zaie bizi ibilbideen jarioei (etxez
aldatzea,...), bai eta bizitegi multzoen berritzeari ere. Aldiz, hutsaldi iraunkorrak
erakusten digu bat ez etortzea gerta litekeela eskaintzaren eta eskariaren
artean, bizitegiak ez baitie dagoeneko familien beharrei erantzuten (zahartasuna,
erosotasuna, ...).

Gure lurraldean, hutsaldi iraunkor horrek hutsik diren bizitegien herena jotzen du
eta bizitegi ororen multzoaren %2.

Multzo pribatuko eta publikoko bizitegien huts izate aldia 2018an

A
2018an, 2 urtez geroztik hutsik zeuden
| bizitegiak

2018an, 2 urtez baino gehiagotik eta 5 urtez
baino gutiagotik hutsik zeuden bizitegiak

2018an, 5 urtez baino gehiagotik hutsik zeuden
| bizitegiak

lturria : DREAL, LOVAC 2019 tratamenduak

Iraunkorki hutsik dauden bizitegien
giltza kopuruak 2019an:

Bizitegi horien I[raunkorki hutsik diren

Bizitegi horietako
bizitegietatik

multzo pribatukoak dira lanen beharra dute
rady T3/T4 dira
Bizitegi horietariko

2/3

1949 baino lehen eraikiak dira
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URRUNAGO JOaATeKO BIGaRReN
BIZITeGIel €Ta
DaGOKIenean...

Bigarren bizitegien zatia bizitegien multzoan 2019an
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Bigarren bizitegiak epe laburreko egonaldietan -asteburu batean edota
oporraldietan- erabiltzen diren bizitegiak dira (turismo egonaldietarako alokatzen
diren bizitegi mublatuak ere bigarren bizitegitzat hartzen dira) eta noizbehinkako
bizitegiak lanari loturiko arrazoiengatik noizbehinka erabiltzen diren bizitegi
edota gela independenteak dira. INSEE erakundeari zail zaionez noizbehinkako
bizitegiak eta bigarren bizitegiak bereiztea, bi kategoriak bildurik dira estatistiketan.

2019an, itsasbazterrean ziren Ipar Euskal Herriko bigarren bizitegien hiru laurdenak,
lurraldeko bizitegien multzoaren %49 besterik ez zelarik. Erlatiboki neurtuz gero
(hau da, bizitegi multzoarekiko), bigarren bizitegiak bereziki itsasbazterreko herrietan
eta mendialdekoetan dira gainazaltzen. Bi herrik dute bigarren bizitegietan %50etik
gorako maila: Larrainek, %59 duelarik, eta Getariak, %50,5ekin.

1968az geroztik, bigarren bizitegiak bizitegi nagusien multzoa baino lasterrago
emendatu dira, Ipar Euskal Herriko alde orotan. Haien parte multzo osoaren % 21era
hurbil da 2008az geroztik.

Hainbat urtetik hona, bigarren bizitegi horien parte bat sasoirako ematen da
alokairuan.

Giltza kopuruak

Iturria : Airdna 2016 - 2020, partenariat UNR TREE, UPPA

Epe laburrerako alokairu

iragarki aktiboen kopurua Epe laburrerako alokairuen
Ipar Euskal Herrian, iragarki aktiboen bilakaera
2020an: 2016 eta 2020 urteen artean:

+%139

Urtean 120 egun baino
gehiagotan eskuragarri diren
iragarki aktiboen partea
2020an:

%54

Apartamenduen
partea epe laburrerako
alokairu iragarki
aktiboetan 2020an:
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€RaGILe HITZaK

2020ko udazkenean sortua, Alda jende xeheen ingurune eta auzoetako familien eta

pertsonen interes eta nahien alde ari den elkartea da. Alda izenak berak aldatzera deitzen
gaitu: lurraldean sakon erroturik da Alda elkartea et beren eskubideen alde aritzeko antolatu

nahi diren jende orori zuzentzen zaio.

info@alda.eus
0777 88 89 23

Alda ororen onerako aritzen da. Bizitegi
lagunduen multzo txikiegia duen
lurralde batean (6,5 eskarika esleipen
bat 2020. urtean); epea nabarmen
luzeegia da DALO helegitea egiteko,
3 urtekoa baita horretarako gehienezko
epea lpar Euskal Herriko zona zailetan,
departamenduaren gainerako zonetan
eta abar urtebetekoa izanik), Gure

ustez, estrategikoki garrantzitsua
da alokairupeko bizitegi pribatuen
multzoaren alde egitea. 2021eko

ekainean, multzo horretatik Airbnb
motako alokairuetarako bidean atera
ziren milaka bizitegienlehen balioztapen
bat egin genuen. Ohar juridiko bat egin
genuen ere non argi azaltzen baikeguen
Euskal Elkargoan ordain neurria arras
aplikagarria zela.

Aldak ez du ezer, berez, Airbnb
motako alokairuen aurka: gela bat
edota bere bizilekua oporretan den
artean alokatzen duen norbanakoak
egunerokoa zertxobait osatzen du
eta turisten zati bati eskaintzen die
aterabidea lurraldean etxe gehiago
eraiki behar izan gabe.

Erabilera aldatzen denean, maila
handian gainera, sortzen da arazoa.
Tokiko biztanleei ostatu emateko,
lurrak artifizialdu eta kolektibitateak
horretarako azpiegitura eta sareak
garatuz, eraiki diren milaka bizitegi bat-
batean turismorako mublatu bihurtzen
badira, arazo hori politiko bihurtzen da.
Merkatua jaun eta jabe utziz gero,
gizakientzat eta gizartearentzat
eramanezin diren egoerak sortzen dira.
Ordain neurria aplikatzen ari diren hiri
handien kasuetan, kasazio auzitegiak
onartu du neurri hori «interes nagusiko



E

baitezpadako behar
arrazoizkoa dela, alokatzeko bizitegien
eskasiari aurka egiteko... »

Hemen, ororen onurak du mugatzen

batengatik

jabego eskubidea, bizitegirako
eskubidea babesteko, agintaritza
publikoak, idorte batean, nork bere
jabetzaren barnean, pribatu izanagatik
ere, egiten duen uraren erabilera —
ordainpekoa izanagatik ere- muga
dezakeen bezala.

Aldaren ustez, lehenbailehen egin behar
zen zerbait. Kasazio auzitegiak behin
betiko berretsi zuelarik metropoliek
onartu zuten ordain neurria, Airbnb,
Abritel, LeBonCoin, Booking eta
abarreko plataformen negozio
kopuruaren zati handiena izanik, bet-
betan geldiarazi du haien garapena.
Plataforma horiek, gauzak horrela,
2021ean zehar, itsasbazterreko eta
baserrialdeetako herri txikietara
zuzendu dute beren hedapen
estrategikoa. Bi mota horietan sartzen
zen, erabat, Ipar Euskal Herria: izan
zitezkeen inbestitzaileei eman aholkuak,

HERRIAN BIZI
NAHI DUGU!

bankuen erraztasunak, publizitate
kanpainak, atezaindegien garapena,
txarrena etorkizun genuen... Ipar Euskal
Herriko urte osorako alokairuetarako
multzoa are eta luma gehiago galtzeko
arriskuan genuen.

Testuinguru horretan, 2022ko
martxoaren 5ean, elkargoko kontseilari
gehien-gehienek ordain neurriaren alde
bozkatu zuten -Aldak eskertzen die ukan
zituzten ausardia eta erantzukizunaren
zentzua- eta horrek bet-betan
geldiarazi zuen hemorragia. Finantza
inbestitzaileak eta banku maileguak
gibelarazten ditu, araudi horren aurka
egun bidean diren helegiteen azken
emaitzaren zain izanen baitira urte
osoan erabiltzen diren bizitegiak eros
eta turismorako mublatu bihurtu aitzin.
Funtsaren gaineko erabakiek, Parisen
eta Bordelen gertatu bezala, Euskal
Hirigune Elkargoak erabaki duen ordain
neurria onargarritzat emanen dutela
espero dugu; gibelapen salbagarri hori
alokairupeko multzo pribatua hobe
babesteko eta alokairu lagunduko
multzoa azkarki sendotzeko balia
dezagun.
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HauTeTsSI HITZakK

lzurako auzapeza da eta turismo iraunkorraren eta lurraldearen helgarritasun
unibertsalaren ardura duen Euskal Elkargoaren lehendakariordea.

Turismo bulegoekin elkarlanean,
elkargoko  hautetsiek  eztabaidatu
zuten lehenik, 2017ko irailean jadanik,
turismorako  mublatuen  erregistro
zenbaki bat plantan emateko, zona
zaileko 24 herrietan egonaldi zerga
bat ezarri nahiz. Handik goiti, bizileku
bat aldi baterako turismorako mublatu
bihurtzeko erabilera aldatzeko baimena
eskuratzea baitezpadakoa zen 24 herri
horietan, turismorako mublatu iraunkor
nola noizbehinkako orotarako.

Alta, 2018az geroztik, Tokiko Bizileku-
Programaren diagnostikoa egitean ikusi
zen zein zaila zen lurraldean bizitegia
eskuratzea, halamultzo publikoan, eskas
delako, nola, batez ere, alokairuetarako
multzo  pribatuan, urte  osorako
bizitegien eta bigarren bizitegien
arteko lehiarengatik. Berehala ikusi
zen loturik zirela plataformetan linean
emaniko turismorako mublatuen oldea
eta bigarren bizitegien kopuruaren
emendatzea, olde hori bultzatzen zuten,
besteak beste, abantaila handiko zerga
maila izateak eta jabeek lortzen zuten
errentagarritasun handiak.

Lehiamaltzurhorren mugatzeko, elkargo
hautetsiek ekin zioten 2020ko otsaileko
lehen erabakitik bertatik, TBParen
ekintza fitxa bat ezartzeari «bigarren
bizitegien aurkako borrokarako», eta
erabilera aldaketa urratsez urrats
arautzen entseatu dira, gaia dagokien
herriekin adostasunean aritu nahiz.

2019ko irailaren 28an bozkatu araudiak
lehen urrats bat egin zuen, baina 2022ko
martxoaren 5ean bozkatu zuten euskal
hautetsiek, besteak beste herritarren
mobilizazioari esker, egiazko asmodun
araudi mugatzailea. Ordain printzipioa
ezartzen du: bizitegi nagusien multzotik
turismorako mublatuen multzora
ateratzen den bizitegi bakoitzeko,
jabeak beharko du, horren ordainez,
lokal bat (bulego, garaje, saltegi...)
urte osorako bizileku bihurtu. Euskal
hautetsiek, herritarren mobilizazioa
lagun, gogor aritu nahi ukan dute!




Egia da administrazio epaileak eten
zuela, 2022ko ekainaren 3an, Euskal
Elkargoaren deliberoa, baina horrek ez
du ezertan aldatzen euskal hautetsi eta
biztanleen nahia: auzitegiaren erabakia
kontuan har eta araudi aldatua bozkatu
zuen elkargoko kontseiluak iragan
uztailaren 9an, eta 2023ko martxoaren
lehenean hasiko da indarrean.

NB: Geroztik, etena gelditua izan da,
epailearen 2022ko irailaren 16ko
erabakiaren ondorioz.
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1.2 eSKasSla,
BiZITeGl LaGunbuen MULTZOa aZKaRKI
emenbDaTUuRIK ere

Bizitegi nagusien erabiltze maila 2013an eta 2019an

2013

2019

Iturria : INSEE-Logement, 2019

Jabe Multzo pribatuko Bizitegi lagunduen Urririk
erabiltzaileak alokatzaileak alokatzaileak ostatatuak

Bizitegi nagusien erabiltze mailaren bilakaera 2013 eta 2019
artean

KOSTALDE KOSTALDE
ITSASBAZTERRA BAIONA ONDOA BARNEALDEA ITSASBAZTERRA BAIONA ONDOA BARNEALDEA

BIZITEGI LAGUNDUEN ALOKATZAILEAK

ITSASBAZTERRA BAIONA K DORE BARNEALDEA ITSASBAZTERRA BAIONA K GRE || BARNEALDEA
+%20,3 ) +%27 1940 +%14

lturria : INSEE-RP 2019




Multzo pribatuko alokairupekoak bizitegi nagusien multzoaren erabiltzaileen
herena baino gutxiago dira (%28, 2019an eta %29, berriz, 2013an). Haien kopuruari
dagokionean, ikus liteke ezen kopuru hori, multzo pribatuko alokairupekoei
dagokienean, geldirik dela edo oso gutxi emendatu dela 2013 eta 2019 artean,
lurraldeko zeinahi aldetan. Aldiz, azkarki emendatu da bizitegi lagunduen multzoko
alokairupekoen kopurua, bereziki kostalde ondoan, eskaintza gutxi baitzen han
(+ %40, 2013 eta 2019 artean). Halarik ere, lagunduriko alokairupeko bizitegi baten
eskuratzeko epeak oso luzeak dira oraindik ere (23 hilabete), 2020an erregistraturiko
11 699 eskarietatik 1 223 besterik esleitu ez zelarik.

Egoera horrek familien bizileku ibilbideen arintasunaz galdekatzen gaitu, bereziki
familia horiek alokairupeko bizitegi bat atzemateko duten gaitasunaren bidez. Alta,
Ipar Euskal Herrian bizitegia eskuratzeko zailtasunak alor sozialean eragiten du,
segurtasunik gabeko publiko berezi gero eta baztertuagoekin, bai eta ekonomiaren
alorrean ere, langileak kontratatzeko arazo handiak dituzten enpresekin, batez ere
kontratu laburrak, aldi baterakoak edota sasoikoak direnean.
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Bearno - Bigorra - Ipar Euskal Herriko FNAIM Ganbara.
FNAIM, Frantziako higiezinen federazioa da.

Tel.: 05 59 25 49 21
fnaim6465@orange.fr

Egiaztatua: kopuru azterketek argiki erakusten digute alokairurako ondasunen
prezioek gora egin dutela eta eskaintzak, berriz, behera egin duela. Higiezinen
profesionalok bergauza ikusten dugu eta nabarmen agerian geratzen da zein tentsio
handitan den alokairuen merkatu pribatua. Ez da zalantzarik Ipar Euskal Herrian
nabarmen behera doala alokairurako bizitegien eskaintza. Horren eragileak sinpleak
dira eta denek ezagutzen ditugu: Ipar Euskal Herria leku ederra da eta urtero,
ingurune bakan honetan urte osoan bizi nahi duen etorri berri anitz erakartzen du.

Egun, politikariak, sindikatuak eta elkarteak bat datoz funtsean eta ikusten dute ere
familien diru ahalen eta alokairuen kopuruen artean arrakala dagoela, eta, gainera,
eskaintza eskastu dela. Asmoa, hau da, bizitegia ororentzat Ipar Euskal Herrian,
ororena da. Aldiz, helburu horretarako erabiltzen diren bitartekoak eta metodoak,
gure ustez, elkarrekin beharko lirateke aztertu eta landu, erabaki lasterregiak har
ez ditzagun eta, hartara, biharkoan, beharbada, lortu nahi diren eraginen aurkako
eraginak bizi ez ditzagun.

Egunero ikusten dugu zenbateko zailtasun bizi dituzten gure agentzietara
datozkigunek bizitegia atzemateko, higiezinen multzo pribatua funtsezko partea
baita alokairuen merkatuan. Higiezinen zenbat eta zenbat langile ez ote dira buru-
belarri aritzen urte osorako bizitegia xerkatzen duten langileak laguntzeko, lanean
den eta berarentzat eta bere haurrentzat bizileku duina atzeman ezinik den emazte
bakar horri laguntzeko? Sindikatu ganbaran, hainbatetan eman diegu herri agintariei
jakitera nolako egoeratan den alokairuen merkatua eta nola eragiten duen horrek
merkataritza akordioetan, guk ezin baititugu, egun, arazoaren bi aldeak bata bestetik
guztiz bereizi.




Argiadieraziduguiritzia eman nahi dugula elkarteekin eta herri agintariekin elkarlanean
aritzeko, lurraldean urte hainbatetarako bizitegi plana presta dezagun. Ongi dakigu
mirakulurik ez dela.

Aldiz, lasaitasunez arrapostu sail bat ezartzea, hala nola alokatzeko baimena, estatu
erakundeen edota profesionalen egiazko kontrolpean, beren ondasuna urte osorako
alokatu nahi dutenei zerga sustapenak ematea, lurren erosketaren luzatze sistema
ezartzea, erosi nahi dutenei inbestimendua denboran luzatuz errazteko; horiek guztiak
tresna egokiak izan litezke, noski.

FNAIM federazioko higiezinen eragileak prest dira alokairuen merkatuaz duten
ezagutza ekartzeko kolektibitateei; alokairuen multzo pribatua garatzen eta
eskuragarriago egiten lagun dezakeen konfiantzazko hirugarren hori izan daitezke.

#1

Bai, presa da, baina presa horrek ez gaitu tarrapata aritzera eraman behar, azkenerako
kalterako izan bailiteke. Sasoiko alokairuak ez du, berak bakarrik, alokairurako
bizitegien eskasia sortzen; hala erakusten digute gure lankide anitzek. Guztiek
dute argi alokairuen eta salmentaren merkatuak geldiarazi behar ditugula, baina
azaltzen dute ere, opor leku den zonan, arriskutsua dela turismo beharrak kaltetzea,
azkenerako ez dadin gerta ohe hotzen arazoa sortzea eta lurraldeko profesional
anitzi kaltea ekartzea.

Turismo beharrak eta bizitegi nagusiak bilatzen dituzten biztanleen beharrak
elkarrekin lan daitezke. Bizitegien politika hori elkarrekin eraiki dezagun eskatzen
dugu.
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HaBITaT SUD aTLaNnTIC

1922an sortua, HSA Bizilekuaren Erakunde Publikoa da eta 2017ko urtarrilaren lehenetik
Euskal Hirigune Elkargoari lotua da.

Tel.: 05 59 58 40 00
https ://www.habitatsudatlantic.fr/

Ez da lagunduriko bizitegien kategoria bakarra, baizik eta hainbat alokairu
maila: horregatik, biztanleriaren zati handi batek du halakoetan ostatatzeko
aukera bere bizitegi ibilbidearen uneren batean. Adibidez, pertsona bakar
batentzat, gainditu behar ez diren gehienezko diru sartzeen maila, 2022an,
urtean 27 500 eurokoa da.
Bizitegi lagundu bat alokatzeko, eskaera bat egin behar da linean edo
bizitegien ministerioaren edota jabe-alokatzaile sozialen webguneetan
dagoen inprimaki berezia bete behar da. Nortasun agiri bat (edo egonaldi
agiria) eta n-2 urteko zerga agiria eskatzen dira eta baitezpadakoak dira:
eskatzaileak bizitegi lagundua eskuratzeko eskubidea duela egiaztatzeko
balio dute.

Eskaria gora doa: + 3000 bat eskari urte batean, zain diren eskarien
erreserba 20 000 eskarien ingurukoa delarik departamenduan. Une
honetan, BABko hiru hirietan da eskariaren %55, eta Hego Lapurdiko
itsasbazterrean %20.
Baina kasu, eskari hori oso aldagarria da: urtero, %50ean baino
gehiagoan berritzen da. Halatan, bada, erregistraturiko eskaria
(batzuetan data hartzeko) eta egiazko beharra bereizi behar
dira.
Igurikatze epeak aldatzen dira lurraldeko zonen eta
eskatzen den bizitegi motaren arabera.
Eskatzailearen hautespena ere hartu behar da
kontuan igurikatze epeari dagokionean:
kopurua alokatzaileen arabera aldatzen
da, baina, batezbeste, esleitzen
diren bizitegien %30 inguru
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ez dira hartu nahi izaten.

Kostaldea eta kostalde ondoa sektore zailagoak dira bigarren uztaia eta barnealdea
baino, eta bizitegi txikiak —eskaera anitz dira- eskuratzeko denbora luzeagoa behar
izaten da.

Departamenduan bizitegi bat eskuratzeko neurriz kanpoko epetzat 3 urteko epea
hartzen da.

Argi dugu eskatzailearen denbora ez dela alokatzailearena: adibidez, banantzen
den eta laster bi bizitegi eskatuko dituen bikoteak ezinen ditu, beti, nahi bezain
laster eskuratuko, bizitegi lagunduetan, hainbat urtetik hona, aldizkatze gutxi izaten
baita.

Garrantzitsua da zehazt dezagun esleipena taldean egiten dela: Esleipen batzorde
batek esleitzen ditu alokairu bizitegiak jabe-alokatzaile sozial bakoitzarenean.
Batzordearen osaera arautua da. Honako osagai hauek ditu: alokatzailearen
administratzaileak, maizterren ordezkariak, Estatuaren zerbitzua, esleitzeko bizitegiak
dauden herriko auzapezaren ordezkari bat, bai eta bizitegiaren bidez jendeak
gizarteratzeko lanean ari diren elkarteak ordezkatzen dituzten elkartekideak.

HSA delakoan, adibidez, 9 kide daude eta, besteak beste, hilabetean hiru bat aldiz
aritzen da esleipen bat erabaki aitzinetik eskari dosierrak aztertzen.

Esleitzeko bizitegi bakoitzeko, jabe-alokatzaileak 3 eskatzaile aurkeztu behar ditu,
prefetaren zerbitzuek seinalatu lehentasun handia duten zenbait publikoen kasuan
izan ezik. Bestalde, zenbait bizitegi eraikuntzarako diruzko laguntza ekarri duten
egiturentzat atxikitzen dira, hala nola Action Logement delakoarentzat, adibidez.
Halatan, bada, jabe-alokatzaileak «eredu» den bere publikoa ostatatzeko den
bizitegi baterantz bideratu behar ditu eskariak. Mekanika oso sotila da, «rubik’s cub»
moduko zerbait, erranen genuke.

Oso garrantzitsua da hautetsiek eta publikoak hori uler dezaten, horregatik da
funtsezkoa Eskaria Kudeatzeko eta Eskatzailearen Informazioa Emateko Partzuergo
Planaren egitekoa; Euskal Elkargoak, alokatzaileek eta erreserbadunek negoziatzen
dute plan hori: jendarteratzea eta gardentasuna.

Alokatzaileek luzaz igurikatzen dute alokairu lagunduko bizitegien eraikitzeko eta
parte hartzen duten guztien artean esleitzeko politiken gidaritza errazteko.
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Mugerreko auzapeza eta Bizilekuaren ardura duen
Euskal Hirigune Elkargoaren lehendakariordea

Ipar Euskal Herriko Tokiko Bizileku-Programa prestatzean, hautetsi anitzek erran
zuten geldiarazi behar zela eraikuntza berrien oldea, paisaiak eta herrien soziologia
gainazpikatu baitzituen, laborantza edota natura lur anitz artifizialdu baitzuen
20 urtetan zehar.

Baina bizitegien beharra handia da eta asmo horrekin batera etorkizuneko proiektuen
kontrol publiko handia behar da, bai eta -eta hori dugu hemen gaia- ekoizpen berriari
baino multzo zaharraren berrikuntzari behar dio jardun publikoak lehentasuna eman

Hainbat urte dira alerta seinaleak ikusten ditugula multzo pribatuan:

Beren bizitegia erabiltzen duten jabeen % 38 ANAH agentziaren laguntzetarako
baimena lukete eta handia da energia xahutzaile izan litezkeen bizitegietan bizi
diren jende xeheen kopurua;

Heldu diren urteotan handizki emendatuko da 75 urtetik gorakoen kopurua,
horrek dakartzan bizitegi multzoaren egokitu beharrekin;

Andeaturiko bizitegien kopurua txikia bada ere (% 2 inguru, zerga iturriaren
arabera), herriek egoera gaitzak badirela diote, arazo hori herri barne zahar
zenbaitetan agertzen delarik bereziki. Andeaturiko bizitegien multzo hori maiz
hutsik da, baina batzuetan erabilia eta lehentasunez landu beharreko bizileku
duingabeko egoerak sortzen ditu;

Alokaturiko bizitegi multzo pribatu hori jende xeheek baliatzen dute maiz,
«bizi kalitate txarrarekin» (familien gehiegizko ahalegina, bizitegi andeatuak,
gainokupazioa ...);

2020an egin azterketa batek zioenez, lurraldean dauden 10 000 jabekidetzetatik
% 5 (gehienak jabekidetza txikiak) ahul izan litezke.

Horregatik, 3 urteko partzuergo prestaketaren ondoren, Ipar Euskal Herriko
lehenbiziko 2021-2026ko Tokiko Bizileku-Programak lehentasunez aritzeko ardatza
ezarri du eraikia den multzo pribatuan, bai eta lagundurikoen multzo eraikitzean.




Hautetsiek, lehentasunez, bizitegien multzo pribaturako diruzko «eskuhartze araudi»
berria prestatzeari ekin nahi izan diote, Euskal Hirigune Elkargoaren dirulaguntza
handiak mugituko dituena ANAH agentziarenen osagarri. Laguntza horiek beren
bizitegiak hitzarmen pean jartzeko prest diren jabe alokatzaileentzat dira (hau da,
alokairu mugatu batez alokatzea diru sartze batetik gora ez dutenen jendeei), obrak
eginik edo obrarik egin gabe, bai eta beren bizitegian bizidiren jabeentzat ere, energia
prekarietateari loturik edota autonomiari loturik edo bizileku andeatuari loturik edota
ondare eraikiaren atxikitzeari loturik diren lanetarako (Ondarearen Fundazioarekin
elkarlanean), bai eta jabekideen sindikatuentzat ere. Interes Orokorreko Proiektu
(IOP-PIG) horren animazioa Soliha eragilearen esku utzi du Euskal Elkargoak.
Ekintzak hiru helburu nagusi ditu:

hutsik eta andeaturik diren bizitegiak hobetzea alokairu bidezko eskaintza
garatzen laguntzeko, hirigune zaharren biziberritze eskuhartzeen harira, bereziki
euskal barnealdean eta erabiliak diren bizitegi ez duinak tratatuz;

bizitegi multzoaren energia berriztapenerako eta energia prekarietatearen aurka
egin ahaleginak areagotzea, Lurraldeko Klima-Aire-Energia Planarekin (LKAEP-
PCAET) loturik, plan horrek ezartzen duen helburua 2050erako bizitegien bere
multzo osoa bizileku iraunkor izaterako bidean ematea baita;

adinekoak beren etxean atxikitzea eta eskaintza egokitu eta berritzailea egitea.
Jokagai azkarra da hori, biztanleriaren zahartzea kontuan harturik, heldu diren
urteotan arras emendatuko baita 75 urtetik gorakoen kopurua.
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SOLIHa eUsKaL
HEeRRIaA

SOLIHA 1901 legepeko
elkartea da, 1966an sortua,
bizitegiak partikularrentzat
hobetzen eta «Bizileku» ekintza
programak edo politikak tokiko
kolektibitateentzat prestatzen
espezialista.

Tel.: 0559 46 3131
contact.paysbasque@soliha.fr

Chantal E: «Hiru apartamentu dituen etxe handi hau gurasoek
egin zidaten dohaintza batez ukan nuen, 2012an. Haiek etxe
behereko bizitegiaren gozamena atxikitzen dute. Hastapenean,
hainbat hilabetez apartamenduetako batean bizi nintzen eta
orduan ohartu nintzen ezinbesteko nuela obrak egitea»

Soléne Caron: Ondasuna Hazparneko herri barnetik hurbil da,
oinez 10 minututara gabe. 2017 hondarrean, etxez aldatu ondoren,
eman zuen E. andereak urratsa eta SOLIHA Euskal Herriarekin
jarri zen harremanetan; Soliha-k obralaritza lanak egin zituen:
adierazi ziren beharren arabera egitarauaren zehaztetik hasi,
gero planoak egitea, lanetarako baimenen eskariak prestatzea,
enpresen galdetzea eta lanen jarraipena eta lanen jasotzea ongi
bururatua denaren bermerainoko guztia.

Chantal E: «Atsegin gertatu zait adi izan zaizkidala eta plan
sinple eta eraginkorrak elkarrekin eraiki ahal izan ditugula
ditudan diru ahaletara egokituz».

Solene Caron: 2018an abian emaniko interes orokorreko
programaren barnean, SOLIHA Euskal Herriak obralaritza
laguntzeko misioa egin zuen eta alokatzeko hainbat aukera
proposatu, espero ziren alokairuen mailak eta haiei loturiko
zerga laguntzak ezagutzeko aukerarekin. Hautatu zen alokatze
aukeratik eta obralaritza zerbitzuak lanetarako aurreikusi
aurrekontutik abiatuz, diruztatzeko plan bat zehaztu zen. Horrela,
proiektuak, in fine, ANAH agentziaren 65 714 €ko dirulaguntza
ukan zuen eta Euskal Hirigune Elkargoak eta «Action Logement»
delakoak proiektuaren kostu osoaren % 31 ordaindu zuten.
Egiteko ziren lanen kopurua ikusiz (100 000 €tik gorakoa),
obralari baten laguntza behar zen. SOLIHA Euskal Herriaren
obralaritza zerbitzuak egin zuen hori.

Chantal E: «Soliha arduratzen zen lanetako bilkurak antolatu
eta gidatzeaz; niri igortzen zidaten enpresei, urrats beretik,
landu beharreko puntuak seinalatuz, e-postaz igortzen zitzaien
bilkura agiri oro. Segurtasun handia ematen zidan Ilanen
gidariaren sostengua eta esperientzia ukatea. Lantokian gertatu
diren ezustekoak kudeatu ditu eta, azkenerako, epeak bete eta
prezioak atxiki dira.»
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Chantal E : «<SOLIHA Euskal Herriak laguntza publikoen bideratzen lagundu nau,
alokatzeko aukera zenbaitekin. Bizitegi lagunduak egin nahi nituen, argi ikusten
baitut bizitegi eskasia dela alokatu nahiko luketen jende xeheentzat; bertako
jendeak ostatatu nahi nituen. 66 000 euroko dirulaguntza ukan dut 2 bizitegi
berritzeko. Hitzarmenpeko alokairuek osoki estaltzen dituzte lanen gainerako
kostua diruztatzeko 25 urterako hartu dudan maileguaren hilabeteroko kuotak.
Haur txikiak ditudanez, ez nuen ene burua ikusten alokairuen gorabeherak eta
abar eta administrazio alde guztia kudeatzen. Nolanahi ere, adi nintzen maizterren
hautuari dagokionean, gurasoak etxe-beherean bizi baitzaizkit. SOLIHA Euskal
Herriaren higiezinen agentzia sozialari utzi kudeaketa agindua hautatu nuen. Eni
adi ukan ditut. 2020an bururatu bi bizitegietan hasiera beretik dira alokatzaile
berberak.»

Chantal E : «Beldurgarri gerta liteke lan handitan sartzea, baina dirulaguntzei eta
Soliha-k proiektuaren etapa orotan ematen duen laguntzari esker, arras ongi joaten
da dena; halatan, bada, ekin behar zaio!»
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OFFICe64 De L’HaBITaT
1951an sortua, «OFFICE64 de I’Habitat» Bizilekuaren Erakunde Publliko bat
da, Pirinio Atlantikoen Departamenduari lotua.

Tel.: 05 59 43 86 86
https://www.office64.fr

Azken urteotan, Alduden, nehor bizi ez den etxe zahar edo hetsiei buruzko gogoeta
egin da. Biztanleek, eragile sozioekonomikoek* egin duten gogoeta hori baleako
hiru herriek sostengatu dute eta helburua tokiko herritarrei bizilekuaren alorrean
aterabideak eskaintzea eta lurraldea zerbitzatzea izan da. Aldi berean, adinekoen
laguntzeari buruzko azterketa egin da ere.

Halatan, bada, Banka Herriak bizileku barneratzaile baterako proiektu bat garatu nahi
ukan zuen «Tunio etxean», herri barnean dagoen etxe hori hutsik baitzen hamarkada
batez geroztik.

Partzuergo lan bati ekin zion OFFICE 64 de I'habitat delakoarekin.

* Azterketa horiek «Aiba» elkartearen bitartez egin ziren, Aldudeko baleako hiru herrietako biztanleak, merkatariak
eta hautetsiak bilduz)



Leku horretan arraberritzea eta hedapena egiten ari dira, lagunduriko alokairupeko
7 bizitegi sortzeko, haietako 6 adineko pertsonentzako egokituko direlarik eta
zazpigarrena han kokatuko diren adinekoen laguntzaile gisa arituko den familia
batentzat izanen da.

Egoitza hori Office64 erakundeak adinekoentzat eta ahalmen urritasunen bat
dutenentzat garatzen duen «Ovéole» bizileku barneratzaileen sailean sartzen da.
www.oveole.com

Autonomia galtzeari egokituriko bizitegiak dira, elkarrekin ongi zahartzera begira,
partekatzeari, solasari, gizarte loturari, onginahiari eta kohesioari buruz zuzen-zuzen
joanez.

«Tunio etxea» bizitzeko leku bihurtuko da herriaren erdi-erdian, non egoiliarrek
Banka Herriaren GEUZak, Larrazkena zahar etxeak eta baleako gainerako elkarteek
eramanen duten gizarte animazioko proiektuaz gozatu ahalko baitute.

Horrez gain, hiri biziberritze eta lur-funtsen neurrizko erabiltze helburu bati loturik da.

OFFICE64 erakundeak laguntzen duen proiektu eder hori Banka herriaren asmoari
esker eta Euskal Hirigune Elkargoa, 64 Departamendua eta Abbé-Pierre Fundazioa
bezalako zenbait partzuerren sostenguari esker bururatuko da; proiektuak
Estatuaren Friche Funtsak diruztaturiko birsailkatze programa bat baliatu ahalko du
ere. Bururapena 2023ko udan.
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Eraikitze Maila adierazle interesgarria da Ipar Euskal Herrian diren testuinguru
desberdinak erakusteko. Bizitegi berrien ekoizpenak bizitegi nagusien kopuru osoan
duen partea neurtzen du, denbora tarte batean. Hartara, adierazle hori zenbat eta
gorago izan, handiagoa da bizitegi berrien partea bizitegi nagusien multzo osoan.
2014-2019 aldiari begiratuz gero, ikusten da lurraldean honako egoera hau dagoela:

Eraikitze Maila oso nabarmena kostalde ondoan (146ko Eraikitze Maila):
bi garapen ardatz agertzen dira bereziki Errobi eta Aturri bazterretan. Herri
horietan, bizitegi nagusien %15, 2014 eta 2019 artean eraiki dira;

Eraikitze Maila oso nabarmena da ere (131ko EM) Baiona hirian;

Itsasbazterrean eraikitze maila jarraitua dugu ere (110ko Eraikitze Maila), herri
batetik bestera alde handiak direlarik: Angeluk, Bidartek eta Getariak 150eko edo
gehiagoko Eraikitze Maila dute;

Euskal Barnealdean eraikitze maila apala da, 52ko Eraikitze mailarekin, kostalde
ondoaren mugan diren herrietan edo lurraldeko gune nagusi diren Donibane
Garazi, Donapaleu eta Maule-Lextarre hirien inguruetan gora badoa ere.

W
Angelu “
f \‘.
idarte S '
GetariBac| t‘) “ /.
Donibane Lohizune A/‘ '

~
Ziburu A

Hendaia

2014-2019 Eraikitze Maila
(aldi horretan eraikiak izan diren bizitegien
kopurua 1000 bizitegi nagusirentzat)

|:| 50 baino gutiago
[ 50-100
P 100-150

- 150 eta gehiago

Eraikitzen hasi diren bizitegien kopurua
3600

1000

O %

E] TBP sektore sinplifikatuak
0 5 10 km

Iturri: IGN-BD Topo ; INSEE-Sit@adel2 —— Atlantikoa & Pirinioak hirigintza agentzia, 2022

Rludap

#H2

29



30

#2

Bizitegien multzoaren bilakaera 2014t eta 2019 artean

BAIONA

ITSASBAZTERRA

KOSTALDE ONDOA

2014 eta 2019 artean
eraikitzen hasi diren
bizitegien kopurua

1000 bizitegi nagusirentzat

Iturria: INSEE-RP 2019

Eraikitzen hasi bizitegien eraikitzearen bilakaera
2008 eta 2020 artean

288 o
58
77
1997 1964
1869
208
362 [l

2008 2009 2010 2011 2012

Zinezko banakakoak

T Banakako elkartuak

lturria: Insee - Sit@del, 2020

54
250
2485
1634
400
239

2013 2014 2015 2016

|EI Taldekakoak

Bizitegi eraikinak

1
214
47
265
2345
1580
186 216

2017 2018 2019 2020




Eraikitzen hasi bizitegien kopurua oraindik handia bada ere, gutxitzen joateko
joera ikusten da 2008az geroztik. Gisa horretan 2008 eta 2014 artean, urtean
eraikitzen hasiriko 3000 bizitegi batez beste erroldatu dira, 2015 eta 2020 artean
2600 bizitegi besterik ez zelarik. 2020 urtean, eraikitzen hasiriko 2184 bizitegi
ziren, hau da, 2008az geroztik maila apalena.

Eraikitzen hasi banakako bizitegien kopurua pixkanaka gutxitzen ari da urtetik
urtera, eta taldekako bizitegiek, beren aldetik, gorabehera handiak dituzte, alokairu
inbestimenduen aldeko nazio mailako baliabideek merkatuan duten eraginarengatik.
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2.1 - eSKalNTZaRen MURRIZTeaq,
PRIBATUKO PReZIOeNn
GORaATZe HanDla

Virginie Sicard, Hego-Mendebaldeko Higiezinen Behatokiko zuzendariak idatzitako
testua.

Hego-mendebaldeko higiezinen behatokia hurbiletik jarraitzen zaio sustapenaren
merkatuari. Behatokiaren diagnostikoan argira ematen du jardun jarraitua izan
dela lurraldean 2016 arte, urtean 1600 bat multzo ematen zirelarik saltzera.
2017. urteaz geroztik, lurraldean erregistratu diren bizitegi berrien (taldekakoak eta
banakakoak) saltzera emateen kopuruak apaltzen joan dira eta urtean 1200 multzo
baino zertxobait gehiagora heldu. Gero, osasun krisiaren ondorioz, ekoizpena
kolpez murriztu zen 2019 eta 2020 artean: saltzera emanikoen kopuruak nekez
erdietsi du, 2020aren hondarrean, 600 multzoen kopurua. Jarduna apala izan da
2021ean, saltzera emanikoak 830 multzo baino zertxobait gehiago besterik ez
baitira izan (2015ean baino %50 gutxiago). Fenomeno hori herri hauteskundeak
izatearen ondorioz areagotu da, aldi horietan eraikitze baimenen emateko jarduna
apaltzen ohi baita.

Bizitegi berrien ekoizpenaren apaltzeak ekarri duen salmenten apaltze hori gertaturik
ere, lurraldearen erakargarritasuna ez da apaldu. Gisa horretan, salmentak, %32an
gibel egite argia gertaturik ere (2021 vs 2015) dinamikan dira halere. Ondorioz,
saltzeko prest ziren ondasunen erreserbak (hau da, merkataritza eskaintza) erabat
hustu dira; 2015ean 1400 multzo zirelarik, 2021ean, ordea, 400 baino gutxiago
ditugu elkargoaren eremuan, hau da, % 72ko apaltzea gertatu da denbora tarte
horretan.




Salmentan emateen bilakaera Ipar Euskal Herrian
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Merkatu eskaintzaren bilakaera (erreserba) Euskal Hirigune
Elkargoaren lurraldean
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Ipar Euskal Herrian, bizitegi berrien merkatua eskasian delarik, salmenta prezioak
arras gora joan dira (+ %34, 2021 vs 2015), eta 4833€/m? (aparkalekurik gabe)
izateraino heldu, hau da, +1224 € 7 urtetan. Egoera are eta nabarmenagoa da
eskaintzaren prezioei dagokienean, sekula baino gehiagoko igoera batekin
2015 eta 2021 urteen artean: + %50, hau da + 1900 € denbora tarte horretan,
3858 €/m? izatetik 2015ean, 5758 €/m? izatera 2021 hondarrean.

Badirudi 2022ko lehen seihilekoan izan den jarduna merkatuaren adierazle guztien
apaltzeko joerari jarraitzen zaiola: saltzera emateen %23 gutxiago 2021eko
lehen seihilekoarekin erkatuz gero (364 multzo), salmentak %15 gutxiago dira
(362 multzo), eta erreserba %13 gutxiago da (394 multzo). Horrek erreserba
teorikoa sei hilabetetik behera kokatzen du. Prezioek goraka diraute: + %16
2022ko lehen seihilekoan 2021eko lehen seihilekoarekin erkatuz gero saltze
prezioei dagokienean (5398 €/m?) eta + %17 eskaintzen prezioei dagokienean
(5961 €/m?) denbora tarte berean.
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Saltze prezioen eta eskaintza prezioen bilakaera Ipar Euskal Herrian
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NB: Eskaintzaren prezioa salmentena baino handiagoa da,
merkaturatzerakoan adierazten baita, bizitegi gehienak VEFA
(Etorkizuneko Bukaera-Egoerako Salmenta) moduan saltzen
baitira. Salmenta-prezioa duela zenbait hilabete lehenago
merkaturatuak izan diren bizitegiei dagokie, ondorioz, apalagoa da.
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2.2 - eKolzZzpPena
NekKeZlan, HAUTU POLITIKO aZKaRRaK
1ZaNaGaTlK ere

Eztabaida aberatsen ondoren, Euskal Elkargoak hautatu du, Ipar Euskal Herriko
lehenbiziko Tokiko Bizileku-programan, «joeraz kontrako» deituriko aukera bat,
beste ezeren aitzinetik tokiko familiei erantzuteko gai izan zedin.

Bizitegien ekoizpen erritmoa apaltzeko nahia eman da lehen tokian.

Ipar Euskal Herriko hautetsientzat, egoitzetarako den erakargarritasuna bestela
bana dadin laguntzea da gaia, hala kualitatiboki nola kuantitatiboki, eta
horretarako prezioetan eskuragarri den eskaintza garatu behar da, bai eta hainbat
motatakoa ere, lanean diren gazteen eta adinekoen beharrei erantzuten dieten
bizitegi txikiekin, baina baita familientzako bizitegiekin, erosi nahi duten familiek
lanlekutik urrundu behar izateaz bestelako aukera ukan dezaten.

Ipar Euskal Herriko biztanleen beharrei hobeki erantzuteko asmoz, hautetsiek asmo
handiko proiektu bati ekin diote. Egiteko diren 2686 bizitegi baino zertxobait
gehiagoetatik 1200 bizitegi lagundu publikoak behar dira izan eta, horiez gain,
arras gehiago izanen diren bizitegi pribatu hitzartuak izanen dira.

Bizitegien ekoizpenaren urteko erritmoa eta banaketa,
Tokiko Bizileku-Programa aitzin eta denboran
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Tokiko Bizileku-Programak aurreikusten du, bizitegi lagunduen eraikitzearen
areagotze horren parte bat erosketa lagunduaren bitartez egin beharko
dela (proiektuan den ekoizpen lagundu publikoaren 1/3), beharraren parte
bati ematen baitio horrek erantzuna. Bizitegi lagunduen ekoizpen hori
lurraldean ahal bezain ongi hedatu behar da ere.

Euskal Elkargoko hautetsiek, ondorioz, bizitegi lagunduen multzoaren
aldeko diruztapeneko eskuhartze araudi berria eman nahi ukan dute
plantan 2022tik haste, beren bizitegi lagunduen jabe-alokatzaile partzuerrak
ahal bezain ongi laguntzeko ekoizpen lagunduan gertatzeko den kargaren
emendatze handian.

Tokiko Bizileku-Programaren lehen urtearen bilana, ordea, helburua baino
apalagoa denez, argi agertzen zaigu zein zaila zaien alokatzaileei bizitegi
lagunduen eragiketak antolatzea faktoreanitzeko krisi testuinguru batean
(COVID, eraikitze kostuen garestitzea, bizitegi lagunduak eraikitzeko gisako
prezioak lituzketen lurren eskastea...)

Alokairu bidezko bizitegi lagundu onespendunak
Ipar Euskal Herrian
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€RaGILe HITZaK

FONDATION aBBé PIERRE

1987an sortua eta 1992ko otsailaren 11n interes publiko gisa,
Abbé Pierre Fundazioa jende xehe orok bizitegi egoki eta bizitza

duina ukan dezan aritzen da lanean.
Tel.: 05 56 33 28 28

nouvelle.aquitaine@fondation-abbe-pierre.fr

Tokiko Bizitegi-Programaren (TBP-PLH) elkar eraikitzea itxura
onarekin ageri zen parte hartzeko metodoari zegokionean
(eragileen eta herritarren ekarpen anitz) eta lurraldearen dimentsio
egokiari zegokionean. Iparraldeko bizitegien egoeraren gaineko
diagnostikoak luze-zabal aztertu eta partekatu dira eta bereziki
ageri da bizitegien ekoizpena ez zela biztanleen gehiengoaren
beharretara egokitzen eta jende horiek ezin zutela jadanik prezio
eskuragarri batez bizitegi egokia eskuratu. Hori hala izan eta bizitegi
lagunduen ekoizteko helburuak goratu dira; halarik ere, ez dira aski
alokairu lagunduari eta oso lagunduari dagokienean.

Aski argiak dira ageri zaizkigun kopuruak, bizitegi lagunduen 8000
eskari, 23 hilabete baino gehiagoko igurikatze epeak... eta horren
aitzinean, 2021ean, 594 bizitegi lagundu besterik ez dira egin, arras
gutxi, beraz, agindu zen helburua —bera ere jadanik gutxi zena-
800ekoa baitzen. Gogora dezagun biztanleen %70ak duela, diru
sartzeen mailaren arabera, bizitegi lagundua eskatzeko eskubidea
eta egungo multzoa, ordea, 20 000 inguru bizitegirekin, ez dela
bizitegi nagusien %14 besterik. Hor dugu ibiltzeko gelditzen zaigun
bidea.
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Bizitegi oso lagunduak (GAML-PLAI deituak) eskuratzeko eskubidea
luketen arras maila xeheko familien diru sartzeari so eginez gero,
ikusten da biztanleriaren %30 direla. Abbé Pierre Fundazioak behin
eta berriz ekartzen digu gogora ekoizpen ahalegina, lehentasunez,
«arras lagunduak» deitu halako bizitegietan egin behar dela, nagusiki
T2 eta T1deiturikoetan, ikusiz gazteen eta guraso bakarreko familien
publikoa nabarmen handitzen ari dela. Egoera hori larriagotu liteke,
gainera, egun bizi dugun ekonomia testuinguruan, jadanik ari baita
prekarietatea sortzen, batez ere energiaren alorrean.

Alokairu arras lagunduko bizitegien ekoizpen ahalegin hori
areagotu behar da, bai eta prekarietate handian direnen ostatatze
beharretarako gainerako arrapostu motak ere (hotel lagundua,
ostatu etxea...), behar horiek ere areagotzen ari baitira.

Hautetsiek hautu politiko azkarrak egin ditzaten goaitatzen
dugu; jadanik azaldu genituen hautu horiek «Batir les Solidarités,
Elkartasunak Eraiki» taldearekin egin genituen ekarpenekin, eta
ondoko herriarteko Tokiko Hirigintza Planetan (hTHP-PLUi) zehaztu
behar dira hautu horiek Herrian bizi eta ostatatzeko ahala etorkizunik
gabeko agiantza hutsa izanen ez bada.
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€RaGILe HITZaK

aKiTanla BeRRIKO
BIZITeGlI Lacunbuen
esKuaLbe
BaTasuna

Akitania eta Poitou-Charentes
eskualdeen batzearekin
sortua; URHIm deituriko
erakundeak, Akitania Berria
eskualdean ari diren bizitegi
lagunduen erakundeak eta
hari atxikirikoak biltzen ditu.

Tel.: 05 56 69 47 90
www.urhimna-habitat.fr

Ipar Euskal Herrian, bizitegi lagunduen erakundeak Akitania
Berriko HIm edo bizitegi lagunduen Eskualde Batasuneko
kide dira eta 64ko Him Departemendu Biltzarrean bilduak;
bizitegilagunduen —hala alokairu bidezkoen nola erostekoen-
eskaintza garatzen aritzen dira.

Gure lurraldeak tokian ekoizteko zailtasunak ditu: lur-funtsen
eskasia, gero eta bizitegi lagunduen eskari handiagoa,
inbestitzeko produktuen erakargarritasuna tokiko
eskaintzaren kalterako...

Lehendik ere jasan zutelarik BEZaren mailaren igoera eta
Elkartasunezko Alokairuen Murrizketa plantan ematea, bizi
berri dugun osasun krisiak lehenik eta Ukrainako gerlak
gero, ekonomia orekak hautsi eta are eta zailagoa egin dute
bizitegi lagunduen ekoizpena.

Materialen eta energiaren prezioaren goratzeak
areagotzearen ondorioz, eraikitze kostuak guztiz erotu dira
2022an. Lanen kostuak, 2020. urte hondarretik hondarretik
hona, % 20tik gora emendatu dira lurraldean. Karbono
isurketetan ingurumen araudi berriak ezartzen duen
beharrezko urritasunak ere elikatzen du inflazio hori eta
inflazio horrek Ipar Euskal Herrian bizitegiak ekoizteko kate
osoa kaltetzen du. HIm edo bizitegi lagunduen erakundeek
beren funts bereetatik, batez beste, 18 000 € inbestitu behar
zituztelarik bizitegi baten ekoizteko, egun, berriz, bizitegi
bakoitzeko 30 000 €tik gora behar dituzte eman eragiketa
baten bururatzeko, partzuer nagusiek (tokiko kolektibitateak,
Estatua, Lurraldeen Bankua, Action Logement..) beren
sostengua atxiki edo azkartu ere egin duten arren.
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Eragiketen desorekak murrizteko, epe erdira ezin eramanak
baitzaizkie alokatzaileei, hainbat bide ireki dira toki mailan:

Bizitegi lagunduaren osagarri, bizitegiak Elkartasunezko
Alokairu Errealaren bidez egiteak laguntzen dio eragiketen
oreka orokorrari eta bizitegiak merkatu prezioen peko
prezioan erosteko aukera ematen du epe luzean;

Euskal Elkargoak, bere laguntzen emateko baldintza gisa
ematen du lur-funtsen gaineko edota eragile publiko eta
pribatuen arteko transakzioen gaineko prezioen gehienezko
mugak ez daitezela gaindi; horrela arautze zerbait lortzen da
biztanleen diru sartzeekin loturik ez den higiezinen merkatu
blokatuan;

Estatuak lur-funtsen gaineko gogoeta zabal bati ekin dio
tokiko eragile guztiekin batera;

Lurraldeen Bankuak etengabe aldatzen du maileguen
eskaintza, erakundeen zailtasunak ahal beste kontuan hartu
nahiz.

Ipar Euskal Herrian diren bizitegi beharrei ahal bezain
ongi erantzun behar zaielarik, HIm edo bizitegi lagunduen
mugimendua bata bestearen ondotik gertatu kolpeak arintzeko
bide guztiak aztertzen ari da eta bere partzuerren ondoan
saiatzen da aterabide berritzaile eta ahal bezain eraginkorrak
plantan emateko.
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€RaAGILe HITZaK

HaBITaT SUD aTLaNnTIC

1922an sortua, HSA Bizilekuaren Erakunde Publiko bat da, 2017ko urtarrilaren
lehenaz geroztik Euskal Hirigune Elkargoari loturik dena.

Tel.: 0559 58 40 00
www.habitatsudatlantic.fr

Oihan Bazter proiektua, Milafrangan, honako hauen arteko partzuergo jori
baten emaitza da: Milafranga herria, Habitat Sud Atlantic (HSA), ADAPA
(Adinekoak laguntzeko elkartea), Uztaritzeko Eliza Hegi zahar etxea (apairuak
etxera eramatea) eta Samazuzu arkitektura bulegoa. Pirinio Atlantikoetako
Departamendu Kontseiluak 2017an eginiko proiektu deialdi bati eman talde
arrapostu baten gauzatze zehatza da.

Herriaren erdi-erdian kokaturik, ingurune lasai batean, Oihan Bazter
20 lekuko autonomia egoitza bat da autonomo diren adinekoentzat.
Helburua adinekoei egoitza aukera berriak eskaintzea da, adineko
pertsonak, batzuetan bakarturik direnak, saltegi eta zerbitzuetara hurbilduz.




Egoitza, gizarte laguntzarako aukera duena, 2022ko urtarrilaren
lehenetik da zabalik. ADAPA elkarteak kudeatzen du etxea,
egoiliarrak administrazio lanetan laguntzeko langileekin, egunero
jarduerak proposatzen dituen animatzaile batekin eta gau eta egun,
24 orenez, dabilen telealarma batekin. Inguruko hornikuntzetara
eta leku publikoetara zabal-zabalik, etxeak ororentzako areto bat
du, ikuztegi bat, liburutegi bat eta trenpuan jartzeko areto bat.
Bizitegiak zabalak dira (30 eta 32 m2 artean) alokatzaileak eroso
koka ahal daitezen, beren altzairuetako batzuk ekarriz. Sukaldetxo
bat dute, egongela bat, eguneko eta gaueko alde banarekin,
eta bainugela. Bizitegiak, mugikortasun urriko pertsonei osoki
helgarriak eta egokiak dira.
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OFFICe€64 De L’HaBITaT
1951ean sortua, OFFICE64 de I’Habitat deiturikoa, Bizilekuaren erakunde
publiko bat da, Pirinio Atlantikoak departamenduari lotua.

Tel.: 0559 43 86 86
www.office64.fr

H2

Lurraldean, euskal kostaldeko Campuseko ikasleentzako aldi baterako
Bizilekuaren behar handiaren arazoari erantzuteko, Crous eta OFFICE64
de I'Habitat erakundeek esperimentazio proiektu bat zehaztu dute
gutxiegi erabilia den bizitegi lagunduen multzoa ikasleei eskaintzeko.
Sektore horretan da, hain zuzen ere, Euskal Hirigune Elkargoaren Goi
mailako Irakaskuntza eta lkerketa eskaintza gehiena.

2021eko sartzean, Euskal kostaldeko campusak 7500 ikasle zituen,
baina Crous erakundeak ez du 500 bizitegien eskaintza baizik, ikasle
egoitzetan, gero eta handiagoa den eskariari erantzuteko.
Ikasleentzako bizitegietan den eskasia nabarmena, baita pribatuan
ere, ikasleak baldintza desegokietan ostatatzera daramatza: alokairu
garestia pribatuan, formakuntza edota lan lekutik urrun, duin izateko
baldintzak betetzen ez dituzten bizitegiak (ttipiegia, etxazpian, ez
sanoa), jasan beharreko etxe partekatzeak...
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Formakuntza eta irakaskuntza lekuetatik hurbil diren herrietan, 60 urtetik
gorako alokatzaileek zati batean bakarrik erabiltzen dituzten bizitegiak
erroldatu ditu Office64 erakundeak. Elan Legearen baliabideak belaunaldien
arteko elkarbizitza aterabideak garatzeko aukera emanen luke 30 urtez peko
ikasleen ostatatzeko; aukera bat ematen da horrela lurraldean ostatatzeko
proposamenen eskasia gainditzeko.

Gizarteratze eta laguntze urraspide berritzailea da, beraz, partzuer diren
egitura espezializatuek prestatu eta gauzatzen dutena:

OFFICE64 de I'Habitat erakundea, beren bizitegiaren zati bat gazte
bati laguntzeko eta bere diru sartzeetan gehigarri bat eskuratzeko
berralokatu nahi duten alokairu bidezko bizitegi lagunduen multzoko
adineko alokatzaileak erroldatu eta laguntzeko

Crous erakundea ikasleak eta alokatzaileak hartu eta harremanetan
jartzeko, bai eta aldeen arteko kontratua segurtatzeko.

Proiektu horrek aterabide berri eta merkea dakarkie gazteei autonomiarako
bidean (ikasketak, aprendizgoa, enplegua).

Hartzeko den eskaintza ikasleen eskariekin harremanetan jartzea,
egun jadanik, lurraldean, egoeraren larriari erantzuteko ditugun aukera
bakanetako bat da.

Ondasun lagundua merkatuarekin egokitzeko aukera ematen du ere,
60 urtetik gorako alokatzailei araupean berralokatzeko aukera emanez;
horrela, gizarte lotura laguntzen da ere. Horrekin batera, bizitegi lagunduen
gutxiegiko erabilererako aterabide bat eskaintzen du, bizitegien eraikitze
eta aldizkatzea ez direlarik aski.

Esperimentazio fase baten ondoren, bizitegi lagunduen beste alokatzaileek
errepikatzen ahalko dute eta publiko mota gehiagora ere hedatzen ahalko
da (gazteak, ikasle langileak, sasoilariak, adin bereizketarik gabeko
alokatzaileak) eta gazteak laguntzen espezialduriko beste partzuerrak ere
lotzen ahalko dira urraspide horretara (Langile Gazteen Egoitza, Misio lokala,
UMIH, ...).

Erakunde partzuer anitzek sostengatzen dute proiektua, hala nola Familia
Laguntza Kutxak (FLK-CAF), Euskal Hirigune Elkargoak, Pirinio Atlantikoetako
Departamendu Kontseiluak, Akitania Berria Eskualdeak eta Bizilekuaren
Gizarte Batasuneko Berrikuntzarako Sustengu-Funtsak (ISF-BSF).
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COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION

HIRIGUNE
ELKARGOA

15 Foch etorbidea, CS 88 507, 64185 Baiona Cedex
Tel.: 0559377575
contact@ecommunautepaysbasque.fr






